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KALVARIJOS MIESTO TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS
SPRENDINIAI
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AISKINAMASIS RASTAS

IVADAS
PIRMAS SKIRSNIS
ISEITIES DUOMENYS
A) Bendrieji duomenys
Rengiamo kompleksinio teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Kalvarijos miesto bendrojo plano, patvirtinto Kalvarijos savivaldybés tarybos 2014 m. lapkri¢io 13 d. sprendimu
Nr. T-50-5 "Dél Kalvarijos miesto bendrojo plano patvirtinimo", keitimas

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumento rasis:
Savivaldybés dalies bendrasis planas

Teritorijy planavimo lygmuo:

Vietovés

Planuojama teritorija:

Kalvarijos miesto teritorija. Teritorijos plotas — 561,935 ha

PLANUOJA'MA
TERITORIJA

A

KALVARIJOS
MIESTAS

Sutartiniai zenklai

E Kalvarijos miesto riba

1 pav. Planuojama teritorija
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Planavimo organizatorius:

Kalvarijos savivaldybés administracijos direktorius, Laisvés g. 2, LT-69214, Kalvarija, Tel.: (8343) 23 894, El.
p.. primamasis@kalvarija.lt. Kontaktinis asmuo: Artnas LukoSevicius, Tel.: (8434) 60630, El

arunas.lukosevicius@kalvarija.lt

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumento rengéjas:

,Quinary urbana“, MB, P. Zadeikos g. 12-14, Tel.: (+370) 611 16985, El. p.: info@quinary.It . Kontaktinis

asmuo: projekto vadove Lina Panavaité, Tel.: (+370) 611 16985, El. p.: info@quinary.it.

Planavimo pagrindas:

Kalvarijos savivaldybés tarybos 2022 m. balandzio 7 d. sprendimas Nr. T-52 (1.5E) ,Dél Kalvarijos miesto

bendrojo plano keitimo*

B) Bendrojo plano tikslai

1. keisti veiklos reglamentavima atsizvelgiant | pasikeitusias miesto raidos tendencijas, nustatyti miesto

plétros prioritetus;

2. nustatyti miesto inzinerinés ir socialinés infrastruktdros, kity savivaldybei svarbiy socialinés, ekonominés

veiklos sri¢iy vystymo ir jgyvendinimo kryptis, numatant plétros teritorijas ir teritorijas, rezervuojamas

visuomenés poreikiams;

3. numatyti gamtinio ir kultGrinio krastovaizdzio savitumo, nekilnojamojo kultros paveldo iSsaugojima,

tikslingg naudojimg, formuojant ekologiskai subalansuotg gamtinj karkasag;

4. derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy interesus deél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo sglygu;

5. sudaryti sglygas privacioms investicijoms, kuriancioms socialine ir ekonomine gerove, kokybiskg gyvenimo

aplinka.
C) Bendrojo plano uzdaviniai

1. suformuoti planavimo lygmenj atitinkancias teritorijos funkcinio ir erdvinio vystymo kryptis;

2. optimizuoti planuojamos teritorijos urbanistine struktdrg, socialine ir inzinerine infrastruktdrg, nustatyti

inzineriniy komunikacijy koridorius;
3. nustatyti leidziamajj uzstatymo intensyvumg ir maksimaly uzstatymo aukstj;
4. nustatyti miesto planinei infrastruktdrai svarbias gatves;

5. numatyti mazmeniniy prekybos objekty, kuriy bendrasis plotas 1000 m? ir daugiau, iSdéstymo
reikalavimus, nurodant didziausig galimag vieno mazmeninés prekybos objekto bendrgjj plotg atskiroje

planuojamos teritorijos dalyje;

6. nustatyti urbanizuoty teritorijy pertvarkymo ir (ar) atnaujinimo reikalavimus, numatyti Siy teritorijy

energetinio efektyvumo didinimo priemones;

7. nustatyti veiklos pletojimo nekilnojamojo kulttiros paveldo teritorijose ir apsaugos zonose reikalavimus.

D) Planavimo salygos
2022-09-22 V3| ,Placiajuostis internetas” teritorijy planavimo salygos Nr. REG242504
2022-09-22 AB ,Energijos skirstymo operatorius® teritorijy planavimo salygos Nr. REG242637
2022-09-29 Aplinkos apsaugos agentdros teritorijy planavimo sglygos Nr. REG243353

2022-09-30 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy
planavimo saglygos Nr. REG243722

2022-10-03 Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo sglygos Nr. REG243884
2022-10-04 Kultdros paveldo departamento prie Kultdros teritorijy planavimo sglygos Nr. REG244263

2022-10-05 Valstybées jmoneés Lietuvos automobiliy keliy direkcijos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG244401
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2022-10-05 Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG244493

2022-11-15 Kalvarijos savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG250035
2023-01-31 UAB , Kalvarijos komunalininkas* teritorijy planavimo sglygos Nr. REG261332

E) Aiskinamajame raste sutinkami sutrumpinimai

LR — Lietuvos Respublika;

BP — bendrasis planas;

LR BP SJP — LR bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimo programa
SP — specialusis planas;

DP — detalusis planas;

TPD — teritorijy planavimo dokumentas;

PP - projektiniai pasitlymai;

STR - statybos techninis reglamentas;

NKPA] — nekilnojamo kultiros paveldo apsaugos jstatymas;
SAZ — sanitarineé apsaugos zona;

AZ — apsaugos zona;

Ul — uzstatymo intensyvumas;

UT - uZstatymo tankis;

PAST - paukscCiy apsaugai svarbios teritorijos;

BAST - buveiniy apsaugai svarbios teritorijos;

DLK - didziausios leidziamos koncentracijos.

F) BP sprendiniuose naudojamos sgvokos

Aukstybinis uzstatymas Uzstatymas formuojamas aukStais (pastaty aukstis — didesnis kaip 30 m)
bokstiniais pastatais.

Erdvine struktdra Kompoziciniai miesto ar jo dalies uzstatymo ypatumai, iSreiksti trimatéje erdvéje.

Gamtinis karkasas Vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, uztikrinantis
ekologine krastovaizdZio pusiausvyra, gamtinius rySius tarp saugomy teritoriju,
kity aplinkosaugai svarbiy teritorijy ar buveiniy, taip pat augaly ir gyviny
migracijg tarp jy.

Identitetas Pozymiy, pagal kuriuos jmanoma nustatyti objekto arba erdvinés struktaros
tapatuma, atpazinti jj tarp kity objekty, visuma.

Krastovaizdis Zmoniy suvokiama vietove, kurios pobadj nulémé gamtos ir (arba) zmonijos
faktoriy saveika.
Kvartalas Gatvemis, infrastruktdros koridoriais ar kitais natdraliais barjerais ribojamas

maziausias uzstatytos arba uzstatomos vietovés struktros elementas.

Miestovaizdis Struktariné miesto dalis, pasizyminti erdvinés ir planinés strukttros, uzstatymo
aukscio, uzstatymo tankio bei architektarinio jvaizdzio vienove.
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Nagringjamas rajonas Miesto urbanistinés erdvinés sistemos fragmentas, kurj bdtina iSanalizuoti
rengiant juose teritorijy daliy vietovés lygmens bendruosius planus, kvartaly
detaliuosius planus ar objekty PP pagal BP sprendinius. Nagrinéjamy rajony
ribos, pazymetos juoda linija, turi unikalius numerius ir pavadinimus.

Nauja plétra Neuzstatyty teritorijy urbanizavimas.

Rekreacija (lot. recreatio - pasveikimas, jégy atgavimas; sk. rekre/acija): 1) med.
pasveikimas; 2) poilsis, pramoga.

Urbanistiné struktira Miesto struktariniy elementy isidéstymo ir funkcionavimo ypatybiy visuma.

UZstatymo aukstis Vidutinis esamas arba perspektyvinis miesto dalies ar kvartalo uzstatymo
aukstingumas, iSreikStas metrais nuo zemés pavirSiaus iki pastaty virstnes,
skaiCiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukStus bei antstatus,
antresoles.

UZstatymo kontekstas Nagrinéjamos teritorijos morfologinis santykis su aplinkiniy teritorijy bei visos
urbanistinés sistemos uzstatymo principais. Kontekstualumas suprantamas kaip
urbanistinio konteksto charakteristikas atitinkancios iSbaigtos ar formuojamos
uzstatymo erdvinés struktaros.

UzZstatymo tipas (morfotipas) Miesto teritorijos elementy (kvartaly, sklypy, neuzstatyty erdviy) uzstatymo
charakterj apibldinantys pozymiai. Jos objektas yra miesto ar jo dalies fiziné
erdviné iSraiska, jos daliy tarpusavio issidéstymas, rySiai ir sandara. t. y. viena i$
sudedamujy urbanistinés struktdros dalis.

Vertikalus akcentas Semantizuojantis urbanistine ar gamtine struktdra, iskiles ne maziau kaip 1,5

(dominanté) karto vir$ vidutinio uzstatymo fono statiniai (AukStybiniai pastatai — statiniai, kuriy
aukstis nuo zemeés pavirSiaus altitudés iki pastato stogo konstrukcijos
auksciausio tasko yra lygus ar virSija 30 m.

Viesoji erdvé Neuzstatyta kompoziciné morfologinés urbanistinés struktiros dalis/elementas
(aikstés, skverai, kurdonerai, pésCiyjy pasazai, bulvarai, aléjos, krantinés).
VieSai prieinama atvira erdve, visuomeniskai pasireiSkianti per socialinj funkcinj
aspekty, skirta bendriesiems interesams.

[l SKIRSNIS
BP SPRENDINIUS JTAKOJANTYS VEIKSNIAI
G) Vidiniai veiksniai
Esamos buklés jvertinime nustatyti patys svarbiausi ir didziausig jtakg miesto urbanistinés struktdros vystymui
ir BP sprendiniams turintys vidiniai ir iSoriniai veiksniai, jvardinti sisteminémis problemomis, kurios, atsizvelgiant |

konceptualigsias nuostatas, suponuoja nuoseklius ir pagristus konkretizuojamy sprendiniy urbanistinius,
kraStovaizdinius, ekonominius, socialinius ir inzinerinius teiginius.

[-]Quinary 6



KALVARIJOS MIESTO TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS
SPRENDINIAI

SISTEMINES PROBLEMO'S

A

2 pav. Kalvarijos miesto sisteminiy problemy schema

|vertinus teritorine Kalvarijos miesto raidg ir su ja susijusias tendencijas, sisteminés problemos yra
suformuluotos sekanciai:

1. Galiojan€io miesto BP sprendiniai yra labai susmulkinti, labai konkretls ir sunkiai valdomi
(nelanksts) miesto kasdieniniy plétros poreikiy realizacijos prasme. Esant tokiai situacijai, labai sunku planuoti,
prognozuoti ir laukti, kada atsiras nurodytoms konkreCioms miesto teritorijoms palankus investicinis poreikis arba
realios galimybes.

2. Pietinés miesto dalies (sglyginai vadinamy Kareiviniy) struktarinis atotrikis nuo bendrosios miesto
urbanistinés sgrangos.

3. Nerigli miesto rytinés dalies struktira, sutrikinéjusi ties Sesupés upés vaga. Kad sklandziai veikty
Sis miesto sektorius, pageidautinas papildymas sisteminémis jungtimis.

4. Nepanaudotas Siaures vakary ir pietrytingéje dalyse esantis potencialas rekreacijai ir bendrai
gamtinio potencialo integracijai | miesto urbanistinj audin;.

5. Nesisteminis ir miesto urbanistinio audinio strukttros ypatumy neatitinkantis bei chaotiSkas miesto
teritorinis segmentas stadiono lokacijoje tarp Se$upés ir Turgaus gatvés.

6. Nesusisteminta miesto pietvakarine dalis, nejeinanti j formalias miesto administracines ribas, bet
kuri turi bati traktuojama kaip integrali struktdriné gretimybé ar kaip potencialus miesto plétros rezervas po
planuojamo laikotarpio. Sis probleminis faktorius yra realizuojamas dalinai per erdvinés strukttros konstrukcija
miesto administracingje riboje.
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H) ISoriniai veiksniai

Kalvarija yra Kalvarijos savivaldybés administracinis centras. Kalvarijos savivaldybé yra pietvakarinéje Lietuvos
dalyje, Lietuvos ir Lenkijos pasienyje. Pietuose ji ribojasi su Lenkijos Respublika, vakaruose — su Vilkavikio rajono
savivaldybe, Siauréje — su Marijampolés savivaldybe, rytuose — su Lazdijy rajono savivaldybe.

Per savivaldybés teritorijg eina automagistralé ,,Via Baltica” (Helsinkis — VarSuva) ir gelezinkeliy transporto
magistralé VarSuva — Marijampolé — Helsinkis.

Savivaldybéje gerai iSvystytas regioniniy ir vietiniy keliy tinklas (Kalvarija — Vistytis, Kalvarija — Alytus, Kalvarija
— Lazdijai). Savivaldybe sudaro keturios senidnijos: Akmenyny, Kalvarijos, Liubavo ir SangrtGdos. Kalvarija yra
savivaldybés ir senidnijos centras.

1. Kalvarijos miestas Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano kontekste

Kalvarijos miesto vaidmenj Lietuvoje ir regione nusako pagrindinis ir svarbiausias Valstybés lygmens
kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas (bendrasis planas) — Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis
planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 789 (toliau — LR BP),
kuriame miestas fiksuotas U (urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy) indeksu.

Parengti miesto bendrojo plano sprendiniai kiek tai numato ir jpareigoja planavimo lygmuo, yra integralds tiek
LR BP, tiek ir Kalvarijos savivaldybeés teritorijos BP sprendiniams, ir sudaro palankias salygas Kalvarijos miesto kaip
savivaldybés centro funkcijy vystymui su stipria paslaugy, socialine, inzinerine infrastruktdra ir ekonominés
aplinkos vystymo galimybéemis.

Miesto aplinka Siauringje ir vakaringje kryptyje traktuojama U (urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy) ir C
(konservacinés apsaugos) indeksais. Pietvakaringje kryptyje — MT (tausojanc¢io misky dkio) ir ZT (tausojancio
Zemes Ukio) indeksais. Rytiné kryptis apibtdinta ZI (intensyvaus zemés dkio), ZT (tausojancio zemes tkio) ir MT
(tausojancio misky Okio) indeksais. Kg tai turety reiksti miesto perspektyvai néra aisku.

a) Atsizvelgiant | LR BP apraSytuosius sprendinius, yra realizuojami tik tie dokumento komponentai ar
sprendiniy punktai, kurie turi teritorijy planavimo dokumentams (toliau - TPD) privalomy ir btdingy
nuostaty. Visa eilé punkty negali bati vadinami teritorijy planavimg lemiancCiais sprendiniais, nes tai yra
paprasciausios politinés strateginés nuostatos, kuriy nejmanoma metodologiskai identifikuoti, uzfiksuoti ir
apibudinti jokiame TPD. Pavyzdziui, LR BP (Konkurencinga valstybé — 2030) kontekste Kalvarijos miestas
néra niekaip apibddintas kaip konkurencingos valstybés funkcionalus elementas.

b) Del LR BP sprendiniy 55 punkto: C kategorijos urbanistinius centrus — Rietava, Kybartus, Kalvarijg, Kazly
Ruda, Ziezmarius, Vievj, Eisiskes, Nemengine, Pabrade, Svencionélius — stiprinti bendruomeniy veikly,
funkciniy rySiy su to paties ir aukstesnio lygmens urbanistiniais centrais bei Zemiausio lygmens
urbanistiniais vienetais pagrindu.

Reikia pazymeéti, kad LR BP sprendiniy jgyvendinimo programoje (toliau SJP) jgyvendinimo priemonés pobadis
yra tik strateginis (S — strateginis), o taip pat, jvertinus tai, kad artimiausias aukstesnio lygmens urbanistinis centras
ir svarbus socialinis veiksnys bendramiestingje sgveikoje yra Marijampolé, nutolusi 18 km atstumu | Siaure. ,c“
kategorijos Kybartai ir ,b“ kategorijos Lazdijai yra pakankamai nutole ir neturi tiesioginés bei reikSmingos jtakos
bendruomeniy veikly, funkciniy rysiy kontekste.

c) Dél LR BP sprendiniy 118 punkto: Stiprinti Vilkaviskio ir Kalvarijos ir Marijampolés misrias partnerystes
sietinas su aplinkosaugos, industriniy teritorijy regeneracijos, logistikos ir pramonés plétros politika.

Kalvarijos miestas yra Valstybinés reikSmeés kelio A5 Kaunas — Marijampolé — Suvalkai trajektorijoje bei kito
valstybei svarbaus objekto — ,Rail Baltica“ liestinéje. Todél, turés tam tikrg, taciau ne lemiama, jtakg darbo jégos
iStekliy pléetrai, aptarnavimo, logistikos, inzinerinés ir socialinés infrastruktdros plétrai bei gyvenamujy teritorijy
papildomam poreikiui. Kadangi, nei LR BP sprendiniy medziagoje, nei LR BP S|P néra pateikta jokiy metodiniy
nuostaty deél partnerysCiy apimties ir turinio iSaiSkinimo, konkretizuojant Kalvarijos miesto BP sprendinius néra
galimybés identifikuoti nurodytas partnerystes ir jvardinti jas lemiancius kriterijus.

d) Dél LR BP sprendiniy 160.2 punkto: Iki 2030 m. numatyti prioritetg ligoniniy tinklo efektyvinimui Siose
savivaldybeése: Vilniaus r., Kupigkio r., Vilniaus m., Tauragés r., Silutés r., Jonavos r., Ignalinos r., Mazeikiy
r., Jonigkio r., Klaipeédos m., Siauliy m., Prieny r., Skuodo r., Moléty r., Silalés r., Kalvarijos, Palangos m.,
Sirvinty r., Pakruojo r., Ukmergés r., Elektrény, Sakiy r., Radviligkio r. (Zr. bréZinyje Regionai 2030).
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Kadangi, nei LR BP sprendiniy medziagoje, nei LR BP S|P, néra nurodytas sprendiniy jgyvendinimo priemonés
pobudis (S - strateginis, E- erdvinis, T - teisékdros, K - kita) ir nepateikta jokiy metodiniy nuostaty sprendinio
jgyvendinimui uztikrinti, skaitome, kad Si priemoné yra strateginio pobtdzio ir Kalvarijos miesto BP sprendiniams
poveikio neturi. Ligoninés, kaip ir kiti socialinés infrastrukttros objektai gali bati integrruojami tam skirtuose
teritorijy naudojimo tipuose.

e) Dél LR BP 191 punkto: ki 2025 m. gausinti iSteklius kultdriniy paslaugy plétrai Kédainiy raj., Raseiniy raj.,
Sakiy raj., Vilkavigkio raj., Kalvarijos sav. bei Alytaus raj. sav., pasitelkiant partnerystémis grijstg turimy
Zzmogiskyjy ir infrastruktariniy istekliy naudojimg bendriems tikslams siekti (zr. priedg Nr. 4 Kultdros
paslaugy efektyvumo indekso skaiciavimo metodika). Nustatyti Siuos veikly prioritetus: viesyjy erdviy
pritaikymas kultdrinéms veikloms, karybiskam laisvalaikiui, kultGriniam pazinimui skatinti; kultaridkai ir
meniskai artimy kultdros ir turizmo objekty, meniniy kariniy, vietos kultdrinio potencialo apjungimas j vieng
visuma — kultdirinj kelig; programy jauny kultdros ir meno profesionaly skatinimui sukdrimas, realizuojant
jy idéjas ir siekiant pritraukti ir islaikyti kultdros darbuotojus ir kdréjus regione.

Kadangi, nei LR BP sprendiniy medziagoje, nei LR BP SJP, néra nurodytas joks sprendiniy jgyvendinimo
priemonés pobtdis ir nepateikta jokiy metodiniy nuostaty sprendinio jgyvendinimui uztikrinti, skaitome, kad i
sprendinys yra strateginio pobddzio ir Kalvarijos miesto BP sprendiniams neturi poveikio miesto erdviniy planiniy
struktdry charakteristikoms ir reglamentams.

f)  Del LR BP sprendiniy 427.2 punkto: Suvalkijos kultdros paveldo arealas generuoja rekreacinj potenciala,
areale susitelke kultiros paveldo, atspindinCio Suvalkijos regiono savitumg, sankaupos, pasizymincios
ypatinga memorialinio ir archeologinio paveldo gausa, arealo pagrindinis urbanistinis centras —
Marijampolé. Arealas generuoja daugialypius kultarinius krastovaizdzius: iSskirtinés vertés kaimiskuosius
krastovaizdzius, Marijampolés, Kudirkos Naumiescio, Vilkaviskio, Virbalio, Kalvarijos ir Simno -
miestovaizdzius. Planuojama jveiklinti arealo kultdros pavelda rekreacinems reikméms, naudotis Sesupés
upes rekreaciniu potencialu, didinti jo aptarnavimo infrastruktrg, pasitelkus visy Suvalkijos kultdros areale
esancCiy savivaldybiy partnerystes, kuriant bendrus rekreacijos ir kultGros paveldo vertybiy teritorijy
planavimo dokumentus.

Kadangi, nei LR BP sprendiniy medziagoje, nei LR BP S|P, néra pateikta jokiy metodiniy nuostaty del
miestovaizdziy sgvokos visuotinai priimtinos sgvokos iSaiSkinimo, miestovaizdziy tipologijos nustatymo ar
identifikavimo, jy turinio iSaiskinimo bei kriterijy jvardinimo, rengiant Kalvarijos miesto BP sprendinius skaitome, kad
kad Sis LR BP sprendinys yra strateginio pobudzio ir Kalvarijos miesto BP sprendiniams neturi tiesioginio poveikio.

g) Dél LR BP sprendiniy 428.1 punkto: Kurti horizontalias ir misrias partnerystes, jveiklinant Marijampolés,
Kudirkos Naumiescio, Vilkaviskio, Virbalio, Kalvarijos ir Simno arealuose esancio dominuojancios kulttiros
paveldo — dvary, dvary sodybu, etnokultdrinio paveldo ir architektros arealus. Integruoti urbanistinio
paveldo — istoriniy miesto daliy paveldo arealus | miesty darnaus vystymosi plétros procesus, skatinant
regiono turizmo ir rekreacijos procesus, kuriant bendrus veiklos plétros partnerystés dokumentus.

Kadangi, nei LR BP sprendiniy medziagoje, nei LR BP S|P, néra pateikta jokiy metodiniy nuostaty dél
partnerysciy apimties ir jy turinio isaiSkinimo, rengiant Kalvarijos miesto BP sprendinius néra galimybés identifikuoti
nurodytas partnerystes ir jvardinti jas lemiancCius kriterijus. Todél, skaitome, kad kad Sis LR BP sprendinys yra
strateginio pobadzio ir konkretizuojamiems Kalvarijos miesto BP sprendiniams neturi tiesioginio poveikio.

2. Kalvarijos miestas Kalvarijos savivaldybes teritorijos bendrojo plano kontekste

Nezidrint | Marijampolés miesto su labai auk$tu sistematiniu reitingu (regioninis palaikomojo tipo centras)
gretimybe, Kalvarijos savivaldybés teritorijos bendrajame plane yra akcentuojama ir vystoma savivaldybés vidinés
pletros integracing asis piety kryptimi nuo Marijampolés link Lenkijos sienos.

KonkretlUs savivaldybés BP sprendiniai, turintys jtakg miesto BP sprendiniy detalizavimui ir tikslinimui yra
urbanizuojamy teritorijy plétra miesto vakariniy prieigy gretimybéje prie magistralinio kelio Nr. A5, (Kusliskiy kaimo
dalyje) ir ypaC pietvakaringje tarp magistralinio kelio Nr. A5, rajoninio kelio 2651, Turgaus g., Suvalky g. (Kusliskiu,
Kreivukes, Smalninky kaimy dalyse) ir pietingje prie krasto kelio 201 (Smalninky kaimo dalyje ir JuseviCiy kaimo
dalyje) tiesioginio salycCio gretimybeése.
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Kalvarijos miesto BP sprendiniai galioja tiek, kiek neprieStarauja veiklg kompleksingje saugomoje teritorijoje
— Kalvarijos biosferos poligonas bei ,NATURA 2000“ teritorijoje - Kalvarijos apylinkés (LTKALBOO1)
reglamentuojanéiy teisés akty reikalavimams.

[) BP koncepcijos nuostatos sprendiniy konkretizavimui

1) BP sprendiniai konkretizuojami pagal 2023 geguzés 26 d. Kalvarijos savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. T-90 (1.5 E) patvirtintos BP koncepcijos 2 varianto nuostatas:

a) Esamas apibendrintas miesto gyventojy tankis urbanizuotoje teritorijoje (3965 gyv. : 277,25 ha) yra 14,3
gyv./ 1 haarba (134400 m? : 277,25 ha) - 591 m? gyvenamojo ploto / 1 ha;

b) Esamas miesto gyventojy tankis gyvenamoje teritorijoje (3965 gyv. : 151,44 ha) yra 26,2 gyv. /1 ha arba
(134400 m?: 151,44 ha) - 887 m? gyvenamojo ploto/ 1 ha;

c) Skaiciuojamas gyventojy tankis gyvenamose teritorijose 2043 metams - 27 gyv. / 1 ha arba (27 x 45) -
1215 m? gyvenamojo ploto / 1 ha;

d) Skaiciuojamasis bendras naujy gyvenamujy teritorijy poreikis Kalvarijos mieste yra (58425 m?: 1215 m?
/ha) — apie 48,1 ha.

2) Tam, kad bdty pakankama investicinio manevro galimybé, BP koncepcijos sprendiniuose teritorijy
vystymo teritorinés galimybés yra numatytos didesnés, nei suskaiciuojama realiuose poreikiuose. Nes,
remiantis ilgamete bendryjy plany rengimo ir jy jgyvendinimo patirtimi, galimy plétros teritorijy, yra
tikslinga numatyti apie 3 kartus daugiau, negu yra vadinamas tikslus skaic¢iuojamasis poreikis. Ir, jeigu
leidzia teritorinés ir miesto struktdrinés galimybés, jos yra tikslingai iSdéstomos galimai skirtingose
miesto dalyse.

a) Perspektyvine visy urbanizuojamy teritorijy strukttra pagal esamos bklés analizés duomenis, iSduodamy
statybos leidimy yra skaiciuojama 70 % gyvenamai ir 30 % negyvenamai statybai.

Tokiu btdu, naujy plétros teritorijy pasiskirstymas ir santykis yra sekantis:
- 70 % gyvenamai statybai (48,1 x 3) — 144 ha;
- 30 % negyvenamai statybai tame tarpe pramonei ir logistikai (20,6 x 3) — 62 ha.

b) Bendras naujos plétros potencialiy teritorijy plotas Kalvarijos mieste yra apie 206 ha.

[-]Quinary 10
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3 pav. Patvirtintas Kalvarijos miesto BP koncepcijos variantas
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BENDROJO PLANO SPRENDINIY TEKSTINIS REGLAMENTAS
| SKYRIUS
BENDROJO PLANO SPRENDINIY SUDARYMO PRINCIPAI
Bendrasis planas (toliau - BP) yra teritorijy kompleksinio planavimo dokumentas, kuriame, atsizvelgiant j

teritorijy planavimo lygmenis ir uzdavinius, nustatyta suplanuotos teritorijos vystymo erdviné planiné struktara,
teritorijos naudojimo privalomosios nuostatos ir teritorijos naudojimo bei apsaugos principai.

PIRMAS SKIRSNIS
BENDROJO PLANO SUDETIS

BP sudaro rastu ir grafiskai iSreiksty teritorijy planavimo sprendiniy rezultaty visuma (aiskinamasis rastas ir visi
bréZiniai). Gamtinio karkaso brézinys: Zeldyny sistemos bréZinys; Nekilnojamojo kultdros paveldo bréZinys:
Susisiekimo sistemos brézinys bei Inzinerinés infrastruktiros brézinys detalizuoja Pagrindiniame breézinyje
numatytus sprendinius. Visi miesto BP bréziniai yra lygiaverciai. Norint suprasti atskirg bendrojo plano dalj, reikia
perskaityti ir iSnagrinéti visag plano tekstine ir grafine medziaga.

Parengti Sie Kalvarijos miesto teritorijos BP bréziniai:

1) Pagrindinis brézinys, M 1:2000 (M 1:5000);
1.1) Pagrindinio brézinio reglamenty lentelé. (Atskira byla);

2) Gamtinio karkaso brézinys, M 1:5000;

3) Zeldyny sistemos brézinys, M 1:5000:

4)  Nekilnojamojo kultdros paveldo brézinys, M 1:5000;
5) Susisiekimo sistemos brézinys, M 1:5000;

6) Inzinerinés infrastruktdros brezinys, M:5000.

1. Pagrindinis bendrojo plano bréZinys

1.1. Atsizvelgiant | susiklosCiusig ar planuojamg urbanistine struktlrg, miesto teritorija suskirstyta |
Nagrinéjamus rajonus, kurie apvesti kontdru ir pazymeéti unikaliu numeriu. Tam, kad bty galima greiCiau surasti
Nagrinéjamo rajono vietg Reglamenty lenteléje, unikalus numeris pazymétas ant konkrecios teritorijos tipo spalvos
nurodo, kuriame Reglamenty lentelés teritorijos tipo (spalvoje) jo reikia iesSkoti.

1.2. Pagal miesto struktiros modelj Nagringjami rajonai suskirstyti sektoriais: (SR) $iaurés ryty, (PR)
pietry&iy, (PV) pietvakariy ir (SV) Siaurés vakary. Atskiriems kvartalams ar jy grupéms pagal apibendrintus
morfologiniy principy iSskirtinumg yra suteikti Nagrinéjamy rajony numeriai, pagal kuriuos Pagrindinio brézinio
reglamenty lenteléje yra nurodyti ty teritorijy naudojimo reglamentai.

1.3. Funkcinés zonos (Nagringjamy rajony) dydis nurodo teritorijg, kurig batina iSanalizuoti rengiant
kvartaly* ar jy daliy kitos rasies TPD arba atskiry objekty PP. Siuose planuose turi biti nustatyta teritorijos detali
sandara (sklypai, sklypy grupés), tikslis Zzemés naudojimo reZimai bei kiti teritorijy naudojimo ir uzstatymo
parametrai (pastaty aukstis metrais, leistinas uzstatymo tankumas ir intensyvumas ir kt.).

2. Pagrindinio breZinio reglamenty lentelé

2.1. Pagrindinio brézinio reglamenty lentelé parengta vadovaujantis galiojancia Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009 patvirtintos teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacijos 2022-03-01 redakcija. Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija nustato kompleksinio ir
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy erdviniy duomeny, teikiamy j Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitros informacinés sistemos ir
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registrg turinj, juos sudaranciy erdviniy objekty kodavimag ir
grupavimag, privalomus Siy objekty atributus, jy klasifikavimo principus, TPD erdviniy duomeny struktdrg ir jy
sudarymo principus.

2.2. Pagrindinio brézinio Reglamenty lentelés stulpeliuose Nagrinéjamiems rajonams nurodytos Sios
privalomosios pozicijos:
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1) Funkcinés zonos numeris TP dokumente - Nagrinéjamo (reglamentuojamo) rajono numeris.
2) Spalva.

3) Teritorijos naudojimo tipas (Klasifikatorius, taikomas atributy reikSmiy parinkimui. NAUD_TIP). Privaloma
viena konkreti reikSmé, atvaizduojamas spalva. Galimi teritorijos naudojimo tipai Kalvarijos BP
sprendiniuose (paryskinta pilkai 1 lenteléje):

1 lentele. Teritorijos naudojimo tipai

Nr. ReikSme Erdvinio objekto kodas
1 Miskai ir miskingos teritorijos Ml
2 Specializuoty Ukiy ir Zzemes Ukio teritorija ZU
3 Rekreacinio naudojimo Zemeés kio teritorija ZR
4 Sodininky bendrijy teritorija ZS
5 Vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty GV

teritorija
6 Gyvenamoiji teritorija GG
7 Misri gyvenamaoiji teritorija GM
8 Misri centro teritorija GC
9 Socialinés infrastruktdros teritorija S

10 Specializuoty kompleksy teritorija SK
11 Paslaugy teritorija PA
12 Pramones ir sandéliavimo teritorija PR
13 InZineriné infrastruktdros teritorija Tl
14 InZinerinés infrastruktdros koridorius TK
15 Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija BZ
16 Vandenys VA
17 Aikste Al
18 Vandenviete A%
19 Naudingujy iSkaseny teritorija NI

4)  Zemeés naudojimo badai (NAUD_BUD). Privaloma viena ar kelios reik§meés. Galimi zemés naudojimo
badai Kalvarijos BP sprendiniuose (paryskinta pilkai 2 lenteléje):

2 lentele. Zemes naudojimo badai

Erdvinio Skaitinis
Nr. ReikSmeé objekto kodas* erdvinio
objekto kodas
1 Mégeéjy sody zemés sklypai 21 3001
Sodininky bendrijy bendrojo haudojimo Zemés sklypai 25 3002
3 Specializuoty sodininkystés, gélininkystés, Siltnamiy, Z2 301
medelyny ir kity specializuoty Gkiy
4 Rekreacinio naudojimo Zemés sklypai Z3 302
5 Kiti zemeés dkio paskirties zemes sklypai Z4 303
6 Ekosistemy apsaugos misky sklypai M1 304
I Rekreaciniy misky sklypai M2 305
8 Apsauginiy misky sklypai M3 306
9 Ukiniy migky sklypai M4 307
10 Gamtiniy rezervaty Zzemés sklypai C1 326
11 Kultdros paveldo objekty zemeés sklypai C2 313
12 Ukinei veiklai naudojami vandens telkiniai H1 308
13 Rekreaciniai vandens telkiniai H2 309
14 Ekosistemas saugantys vandens telkiniai H3 310
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Nr.

15
16
17
18
19
20
21

22
23

24
25
26
27

28
29

Reiksme

Bendrojo naudojimo vandens telkiniai

Vienbugiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos

Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos

Visuomeninés paskirties teritorijos

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos

Komercinés paskirties objekty teritorijos

Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos

Naudingujy iSkaseny teritorijos

Rekreacines teritorijos

Teritorijos krasto apsaugos tikslams

Atlieky saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo (sgvartynai)
teritorijos

Teritorijos valstybés sienos apsaugos tikslams
Atskirujy Zeldyny teritorijos

Erdvinio Skaitinis
objekto kodas* erdvinio
objekto kodas

H4 311
G1 3271
G2 3272

Vv 315

P 316

K 317

1 3181
12 3182

B 320

N 321

R 319

A1 3221

S 323
A2 3222

E 324

*gali bati jrasomos kelios Erdvinio objekto kodas reiksmes atskiriant jas simboliu ,,;“ - tokiu atveju pirma jrasyta reiksme yra
prioritetineé — pagal jq yra nustatyta spalva sengja metodika rengtuose detaliuosiuose planuose

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis (PAGR_PASK). Privaloma viena konkreti reikSmé.

Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrai nuo zemés pavirSiaus. Privaloma viena konkreti reikSmé.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul). Privaloma viena konkreti reikSme.

Didziausias leistinas uzstatymo tankis procentais (UT). Privaloma viena konkreti reikSmé.

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m. Privaloma viena ar kelios

reikSmes.

10) Galimi zemeés sklypy vienbuciy ir dvibuc€iy gyvenamujy pastaty plétros teritorijose dydziai:

11)

Maziausi (900 m2); Didziausi (1200 m2)

12) Uzstatymo tipas (vyraujantis). Kaip taisykle, kvartale skirtingose isklotinése gali bati ir ne vienas uzstatymo

tipazas. Reglamenty lenteléje nurodomas vyraujantis uzstatymo tipas.

13) Teritorijos plétojimo budas.

14) Jgyvendinimo prioritetas, naudojamas savivaldybés ir vietovés lygmens BP sprendiniy jgyvendinimo
terminams diferencijuoti (PRIORIT). Privaloma viena konkreti reikSme, atvaizduojamas erdvinio objekto

uzrasas.

3 lentele. Jgyvendinimo prioritetas

Eil.
Nr.

1
2

ReikSme
(Galima diferenciacija pagal maksimalias TPD

. . kodas
sprendiniuose nustatomas reikSmes)
Prioritetiné plétros teritorija 1
Neprioritetiné plétros teritorija 2

Erdvinio objekto

Erdvinio objekto
uzrasas

PR
NPR

15) Specialiyjy reikalavimy numeriai. 4 punkte iSvardinty reikalavimy numeriai, aktualds Nagrinéjamam rajonui.
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16) Aprasymas (papildomi reikalavimai arba nuostatos, kurias badtina jvertinti rengiant Zemesnio lygmens TPD
arba konkreciy objekty projektus).

Taip pat, BP pagrindiniame brézinyje nurodyti sekantys detaliyjy plany reglamentai, kurie apsprendzia ir
charakterizuoja miesto urbanistinj erdvinj identiteta:

— statybos linija;
— statybos riba.

Gerinant urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy kokybine verte BP numatytoje kvartalingje struktdroje, gali
atsirasti batini susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objektai, susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriai, atskiryjy zeldyny sklypai. Esant pazymétoms konkreCioms kvartalo viduje galimo uzstatymo zonoms,
tobulinant uzstatymo struktara ir kokybe apibendrintoje uzstatymo zonoje, gali atsirasti poreikis kiekvienu konkreciu
atveju keisti arba koreguoti miesto BP sprendinius.

Todél, planuojamy kvartaly viduje galimo uzstatymo zona nenurodoma, nes pagal galiojancig teisine sistemg
kvartaly vidiné struktra ir juose esanti nekilnojamojo turto nuosavybé, tame tarpe ir sklypy ribos, gali kisti
sujungiant, dalinant ar formuojant naujus sklypus, tuo paciu kintant ir konkre¢ioms galimoms uzstatymo zonoms
sklypuose.

[l SKIRSNIS
TEKSTINIS BENDROJO PLANO SPRENDINIYJ REGLAMENTAVIMAS

3. Bendrojo plano tekstiniai reglamentai

3.1. BP tekstiniai reglamentai yra neatskiriama BP sprendiniy ir pagrindinio brézinio dalis. Tekstiniai
reglamentai paaiskina bendrojo plano sprendiniy grafine dalj, siekiant iSvengti galimo sprendiniy
traktavimo dviprasmiskumo. Tekstiniai reglamentai salygoja Pagrindiniame brézinyje pazymety
Nagrinéjamy rajony struktdros esmines nuostatas ir jpareigoja juos detalizuoti kito lygmens TPD arba
rengiant objekty projektinius pasitlymus (toliau — PP). T.y. — BP (M 1:2000) kompetencijos lygmenyje yra
nurodyti tik apibendrinti sprendiniai, nesusije su Nagrinéjamy rajony vidaus struktdros detalumu. Tekstiniai
reglamentai taip pat iSaiSkina, kaip turi bati detalizuojami bendrojo plano sprendiniai kitos rasies TPD arba
rengiamuose PP, nekeiCiant ir nepriestaraujant bendrojo plano sprendiniams.

3.2. Bendrojo plano tekstiniai reglamentai:

l. Bréziniai parengti ir vertinami nurodytuose masteliuose, | tikslesnius mastelius netransformuojami
(sprendiniy, pateikty mastelyje M 1:2000, negalima tiesiogiai matuoti ir perkelti j tikslesnj, pavyzdziui,
| M 1:500 mastel)). Kalvarijos miesto BP bréziniuose pavaizduotos apibendrintos, su konkreciomis
sklypy ribomis nesusietos, teritorijos. Kalvarijos miesto BP sprendiniai — teritorijy naudojimo tipy ribos,
susisiekimo ir inzinerinés infrastruktdros trasos bei gabaritai turi bati tikslinami pagal specifinius
teritorijy pozymius rengiant kitos rasies TPD ar SP. Rengiant Zemesnio lygmens TPD negalima ieSkoti
atitik&iy nurodyty teritorijy tipy teritorinése ir fizinése apimtyse ir jy gabarituose, nes BP sprendiniuose
yra nurodyti struktariniai principai, o ne tikslios teritorinés apimtys ir ribos.

1. BP sprendiniai yra orientuoti j tolesn; teritorijy vystyma. BP nepanaikina galiojanCiy TPD sprendiniy.
Rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus privaloma vadovautis BP sprendiniais. BP taip pat
nepanaikina zemés nuosavybés dokumentuose nurodyty zemés naudojimo bady (rengiant naujus
teritorijy planavimo dokumentus, gali bati nustatoma veikla pagal BP reglamentus arba paliekama
veikla pagal nustatytajg Zemeés nuosavybés dokumentuose, jeigu plétra yra neplanuojama). Teritorijy,
Zemeés sklypy, pastatu, statiniy ir jrenginiy naudotojams, kuriy nekilnojamojo turto iki BP sprendiniy
jsigaliojimo dienos registruota pagrindiné zemés naudojimo paskirtis, bddas neatitinka Siems BP
sprendiniams, paliekama teisé naudotis nekilnojamuoju turtu taip pat, kaip jis buvo naudojamas iki
sprendiniy jsigaliojimo dienos, nekeiCiant jo naudojimo paskirties pobldzio bei masto.

Il Detalizuojant BP sprendinius, suplanuotoje teritorijoje gali bati numatomi kiti socialinés, inzinerinés,
susisiekimo infrastruktiros objektai, kokybiSkai kuriantys nesuformuotg vieSam interesui naudingg
socialinés, inzinerinés, susisiekimo infrastruktdros tinklg (nors jie ir néra pazymeéti bréziniuose), esant
aiSkiai deklaruotam vieSam interesui ir jvertinus galimg poveikj aplinkos kokybei, jeigu tai
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VI

VII.

VIII.

Xl

XII.

XIll.

XIV.

neprieStarauja galiojantiems teisés aktams bei pritarus savivaldybés tarybai. Tai gali bati atliekama
neinicijuojant BP keitimo procedtros.

Nustatytieji maksimalds uzstatymo auk$Cio, uzstatymo tankio ir uzstatymo intensyvumo reglamentai
nurodyti sklypui, o ne teritorijos naudojimo tipui ar visam Nagrinéjamam rajonui. Sie reglamentai skirti
naujiems sklypams arba naujos statybos objektams esamuose sklypuose (esant poreikiui rekonstruoti
esamus pastatus ar statyti naujus esamy vietoje Sie reglamentai gali bati ir didesni uz nurodytus, jei
atitinka susiklosgiusio uzstatymo parametrus. Sie reglamentai negalioja kulto pastatams.

Detalizuojant BP sprendinius zemesnio lygmens TPD arba rengiant atskiry objekty PP, priklausomai
nuo konkrecios vietos, esamo uzstatymo morfologiniy ypatumy nurodytos maksimalios uzstatymo
tankio, uzstatymo intensyvumo ir uzstatymo auksCio reikSmeés ne visada gali bdti pasiektos
maksimaliai ir tolygiai viso sklypo teritorijos uzstatymo tipe. Dazniausiai jos gali bati realizuotos tik tam
tikrose nagrinéjamo rajono ir sklypo dalyse, priklausomai nuo formuojamo uzstatymo morfotipo,
kontekstualumo bei architektiros kokybés vertinimo kriterijy, nurodyty Architektaros jstatymo
nuostatose.

Nagrinéjamy (reglamentuojamy) rajony dydis nurodo teritorijg, kurig batina iSanalizuoti rengiant juose
kvartaly detaliuosius planus, koreguojant galiojancCiy detaliyjy plany sprendinius, taip pat rengiant
inzinerinés infrastruktdros specialiuosius planus jeigu veiklos ir teritorijos urbanistinio konteksto
specifika nereikalauja nagrinéti didesne ar mazesne teritorijg negu nurodyta BP sprendiniuose.

Kultdros paveldo objekty teritorijose ir jy apsaugos zonose planuojama veikla nustatoma kultdros
paveldo apsaugg reglamentuojancCiais teisés aktais. Saugomuy teritorijy ribos, plotas, tvarkymo
rezimas, teritorijos naudojimo tipy bei buferinés apsaugos zony ribos tikslinami Siy teritorijy
specialiaisiais planais. |statymy numatyta tvarka gali bati steigiamos naujos saugomos teritorijos. Tai
gali bati atliekama neinicijuojant BP keitimo procediros.

Pramonés ir sandéliavimo, inzinerinés infrastruktdros teritorijose (teritorijos naudojimo tipo ribose) bet
kokia esama ar planuojama Ukiné veikla privalo atitikti higienos normy reikalavimus ir neturi daryti
neigiamo poveikio greta esanciai ir planuojamai ne tik gyvenamajai, bet ir visai aplinkai ir zmoniy
sveikatai.

InZinerinés infrastruktdros, pramonés ir sandéliavimo teritorijose (funkcinés zonos ribose) bet kokia
esama ar planuojama dkiné veikla privalo atitikti teisés akty reikalavimus ir neturi daryti neigiamo
poveikio greta esanciai ir planucjamai gyvenamajai, visuomeninei ir rekreacinei aplinkai bei zmoniy
sveikatai. Siekti, kad objekty SAZ tilpty j funkcinés zonos ribas, o tais atvejais, kai planuojama tkiné
veikla reikalauja didesniy SAZ, jos nustatomos ir jregistruojamos teisés akty nustatyta tvarka. Atskiry
objekty SAZ ir AZ gali bati nustatomos ar keiciamos neinicijuojant BP keitimo proceddros.

Kol nejgyvendinti BP sprendiniai, ir visos kitos Siuo metu neuzstatytos teritorijos naudojamos pagal
esamg paskirtj.

Jeigu valstybiniai keliai, i8skyrus magistralinj kelig A5, miesto administracinése ribose bus jteisinti
gatvémis, Sios gatvés jgauna C kategorijg su teisés akty nustatytais plociais tarp gatviy raudonujy
linijy arba pagal susikloscCiusias gatviy uzstatymo linijas. Tai gali bati atliekama nejnicijuojant BP keitimo
proceduros.

Misriuose teritorijy naudojimy tipuose, pav. ,Misri centro teritorija“, ,Misri gyvenamoji teritorija®
negalima naudoti vieno vieSpataujancio, pasirinkto i§ galimy teritorijos naudojimo budy saraso
teritorijos naudojimo btdo. Turi bati maksimaliai jgyvendinamas teritorijy naudojimo tipo miSrumo
turinys, nurodytas pagrindinio brézinio reglamenty lenteléje.

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos nustatomos ir tikslinamos
rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus ir/ar statybos projektus, vadovaujantis
galiojancCiais teises aktais.

BP sprendiniuose identifikuotos gamtinio karkaso ribos gali bati detalizuojamos rengiant Zemenio
lygmens TPD, PP arba atskiry objekty projektus.
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XV. Paslaugy teritorijose negalima nauja pramonés ir sandéliavimo 0kiné veikla ir nepleCiama esama
pramonés ir sandeéliavimo tkiné veikla.

4. Nagrinéjamy rajony specialiyjy reikalavimy sgrasas

4.1, Nagrinéjamy rajony rezimai bei papildomi apribojimai, jeigu tokie yra nustatyti, nurodyti
Pagrindiniame brezinyje pateiktame Nagrinéjamy rajony specialiyjy reikalavimy sgrase. Prie kiekvieno Nagrinéjamo
rajono unikalaus numerio yra nurodyti specialiyjy reikalavimy numeriai, aktualis konkreCiam Nagringjamam
rajonui. Specialieji reikalavimai nurodo specifinius Nagrinéjamy rajony bruozus ir jpareigoja juos jvertinti kito
lygmens TPD arba rengiant projektinius pasialymus (PP).

4.2. Specialiyjy reikalavimy sgrasas Nagrinéjamuose rajonuose:

4.2.1. Taikomi kultdros paveldo objekty, teritorijy ir jy apsaugos zony specialieji reikalavimai.

4.2.2. Teritorijoms patenkancioms | gamtinj karkasg taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.
4.2.3. |vertinti kompleksinj teritorinj inzinerinj paruoSimg nuo galimo teritorijos uztvinimo.

424, Verslo, gamybos, pramonés ir sandéliavimo teritorijose bet kokia esama ar planuojama dkine veikla

turi atitikti higienos normy reikalavimus ir neturi daryti neigiamo poveikio greta esanciai ir planuojamai ne tik
gyvenamajai, bet ir visai aplinkai ir zmoniy sveikatai.

4.2.5. Pramoneés ir sandéliavimo objektams numatomose teritorijose formuoti apsauginés ir ekologinés
paskirties zeldynus, skirianCiy gyvenamosios paskirties kvartalus ir pramonei bei sandéliavimui skirtas teritorijas.

4.2.6. |vertinti teritorijoje esancias kapines.
4.2.7. Taikomi vandenvieciy sanitariniy apsaugos juosty reikalavimai.
4.2.8. |vertinti transporto priemoniy poveikj visuomenes sveikatai ir gyvenamajai aplinkai. Projektuojant

gyvenamuosius, vieSbuciy, poilsio, gydymo, mokslo paskirties pastatus Salia intensyviy susisiekimo koridoriy ar
pramoneés teritorijy batina iSnagrinéti esama situacijg ekologiniu / higieniniu pozidriu ir atitinkamai parinkti ar keisti
pastaty paskirtis ir, esant poreikiui, numatyti triukSmo ir tarSos mazinimo priemones.

4.2.9. Vertinti sprendiniy poveikj saugomoms rtsims, registruotoms Valstybinés saugomy teritorijy
tarnybos prie Aplinkos ministerijos saugomy rasiy informacingje sistemoje (SRIS) naudojant aktualius duomenis,
Europos bendrijos svarbos natdralioms buveinéms.

4.210.  Projektiniai pasitlymai dél statiniy, kuriems 50 ir daugiau mety ir kuriuos numatyta griauti siekiant
statyti naujg statinj arba numatyta rekonstruoti, kai jy griovimui ar rekonstravimui rastu prieStarauja suinteresuotos
visuomeninés organizacijos (organizacijos, atstovaujancios visuomenei ar jos daliai, kuriai daro arba gali daryti
poveikj veiksmai (sprendimai) ar neveikimas architektdros srityje arba kuri yra suinteresuota architekttros
vystymu), Lietuvos Respublikos aplinkos ministro nustatyta tvarka, vadovaujantis Statybos jstatymu, derinami tik
gavus nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo tarybos iSvada, kad Siems pastatams nereikalinga teisiné apsauga.
Apie numatoma Siy statiniy projektavimg ir visuomenés dalyvavimg svarstant projektinius pasidlymus informuojama
vadovaujantis Statybos jstatymu.>“
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Il SKYRIUS
URBANISTINE STRUKTURA

PIRMAS SKIRSNIS
MIESTO SAVITUMAS IR PLANUOJAMOS STRUKTUROS MODELIS

5. Miesto urbanistiné struktlra toliau formuojama pagal susiklosCiusias uzstatymo erdvines
charakteristikas: iSlikusig perimetrinio posesijinio uzstatymo fragmentacijg, dominanciy — atskirai stovinCiy ir toje
erdveje dominuojanciy pastaty planinj erdvinj charakterj, neuzstatyty erdviy ir susiklosc€iusio sodybinio uzstatymo
morfologinj pobddj. Plétojamo miesto modelis — monocetrinis, turintis papildomus komercinés traukos taskus palei
pagrindines struktdrines gatves jvaziuojant | miesta. Kuriama risli patraukliy ir saugiy vieSyjy erdviy sistema,
jungianti skirtingas miesto dalis. ISlaikomas mazo ir unikalaus miesto identitetas.

6. Miesto plétra konstruojama taip, kad galiojanCio BP sisteminiu pagrindu ir toliau iSlaikomas ir
tobulinamas aiskus jo struktarinis karkasas, pagal realius poreikius optimaliau panaudojant dar nejsisavintas, bet
struktariSkai potencialias teritorijas.

4 pav. Kalvarijos miesto urbanistiné struktdros modelis

7. ISsaugomas mazo miesto uzstatymo tipo miestovaizdis su vienu pagrindiniu miesto vertikaliu
akcentu - dvibokste Kalvarijos Sve. Mergelés Marijos Vardo baznygia ir lokalia dominante Dariaus ir Giréno gatves
vizualiniame kanale — atstatytu pagal parengtg tvarkybos darby (remontas, restauravimas) projekta istoriniu
Kalvarijos evangeliky liuterony baznycCios apie 20 m aukscio bokstu.
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5 pav. Buvusi Kalvarijos evangeliky liuterony baznycia ir baznycios projekto fragmentas

ANTRAS SKIRSNIS
TERITORIJOS NAUDOJIMAS

8. Teritorijos zonavimas

Teritorijos funkcinis panaudojimas reglamentuotas nustatant teritorijos naudojimo tipus. Teritorijos naudojimo
tipai nurodo galimas veiklas teritorijosee bei plétojimo apimtis jose.

8.1. Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos naudojimo tipai:
8.1.1. Teritorijos tinkamos gyventi:

8.1.1.1. Misri centro teritorija (kitos paskirties zemé) - Vidutinio uzstatymo tankio ir
intensyvumo  teritorija, kurioje  koncentruojami centrinéms  funkcijoms  vykdyti reikalingi
administracinés, kultdros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamagja aplinka, taip pat Kiti
negyvenamosios (prekybos, paslaugu, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma dkiné veikla
nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdvés. Galimi zemés
naudojimo btdai:

— Vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijos;

— Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;
— Komercinés paskirties objekty teritorijos;

— Visuomeninés paskirties teritorijos;

— Rekreacinés teritorijos;

— Bendrojo naudojimo teritorijos;

—  Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

— Atskiryjy Zeldyny teritorijos.

Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys:

Visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai ir negyvenamieji administracines, vieSbuciy, prekybos, paslaugy,
maitinimo, kultdros, mokslo, gydymo, sporto, poilsio, religinés paskirties pastatai;

Gali bati transporto, garazy ir kiti negyvenamosios paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia
neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

8.1.1.2. Misri gyvenamoiji teritorija (kitos paskirties zeme) - Misri gyvenamaoji teritorija (kitos
paskirties zemé). Teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy,
maitinimo, vieSbuciy, kultdros, mokslo, sporto ir administracinés paskirties pastatams, kuriuose
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vykdoma dkiné veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais
atskiraisiais zeldynais ir vieSosiomis erdvemis. Galimi zemés naudojimo badai:

— Vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijos;
— Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;
— Komercinés paskirties objekty teritorijos;
— Visuomeninés paskirties teritorijos
— Rekreacinés teritorijos;
— Bendrojo naudojimo teritorijos;
—  Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
—  Atskiryjy zeldyny teritorijos.
Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys:

Visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai ir negyvenamieji administracinés, viesbuciy, poilsio paskirties
pastatai;

Gyventojy kasdieniniy ir periodiniy poreikiy aptarnavimui skirti prekybos, paslaugy, maitinimo, kultdros,
mokslo, gydymo, sporto paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai.

8.1.1.3. Gyvenamoiji teritorija (kitos paskirties zeme) - Teritorija, skirta visy tipy
gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su $ios teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga
paslaugy, socialine, inzinerine ir kita infrastruktdra, rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais. Galimi
Zemes naudojimo badai:

— Vienbucly ir dvibuc€iy gyvenamujy pastaty teritorijos;

— Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;
— Komercinés paskirties objekty teritorijos;
— Visuomenineés paskirties teritorijos;
— Rekreacinés teritorijos;
— Bendrojo naudojimo teritorijos;
— Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
— Atskiryjy Zeldyny teritorijos.
Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys:
Visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai;

Gyventojy kasdieniniy poreikiy aptarnavimui skirti prekybos, paslaugy (iSskyrus autoservisus, plovyklas,
laidojimo namus, krematoriumus), maitinimo, kultGros, mokslo, gydymo, sporto paskirties pastatai, kuriuose
vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai;

Gali bti negyvenamieji administracinés, viesbuciy, poilsio paskirties pastatai.

8.1.1.4. Vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoiji teritorija (kitos paskirties zeme) -
Ekstensyviai uzstatyta teritorija, skirta vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties pastaty
kvartalams su $ios teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inzinerine ir kita
infrastruktara, rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais. Galimi zemés naudojimo badai:

— Vienbucliy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos;
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— Komercinés paskirties objekty teritorijos;
— Visuomeninés paskirties teritorijos;
— Rekreacinés teritorijos;
— Bendrojo naudojimo teritorijos;
— Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
— Atskiryjy zeldyny teritorijos.
Galimos vyraujandios statiniy ar jy grupiy paskirtys:
Vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio Gkio paskirties pastatais;

Gyventojy kasdieniniy poreikiy aptarnavimui skirti prekybos, paslaugy (iSskyrus autoservisus, plovyklas,
laidojimo namus, krematoriumus), maitinimo, kultGros, mokslo, gydymo, sporto paskirties pastatai, kuriuose
vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai.

8.1.2. Teritorijos netinkamos gyventi:

8.1.2.1. Specializuoty kompleksy teritorija (kitos paskirties zemé) - Teritorija, skirta
ligoniniy, sanatorijy, aukstyjy mokykly, krasto apsaugos, visuomenes saugos kompleksams ir
kitiems specializuotiems kompleksams, nurodant jy tiksline paskirtj. Galimi zemés naudojimo budai:

— Visuomeninés paskirties teritorijos;

— Komercinés paskirties objekty teritorijos;

— Rekreacinés teritorijos;

— Teritorijos krasto apsaugos tikslams;

— Teritorijos valstybés sienos apsaugos tikslams;

— Bendrojo naudojimo teritorijos;

—  Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

— Atskiryjy zeldyny teritorijos.

Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys:

Negyvenamieji mokslo, gydymo, sporto, religinés, kulttros, poilsio, specialiosios paskirties pastatai.

8.1.2.2. Paslaugy teritorija (kitos paskirties zeme) - Teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono
gyventojy aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties
pastatams, kitiems negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma akiné veikla nesusijusi
su tarSia gamyba. Galimi Zemés naudojimo badai:

— Komercinés paskirties objekty teritorijos;

— Visuomenineés paskirties teritorijos;

— Rekreacinés teritorijos;

— Bendrojo naudojimo teritorijos;

—  Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
— Atskiryjy zeldyny teritorijos.

Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys:
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Negyvenamieji vieSbuciy, administracineés, prekybos, paslaugy, maitinimo, kultdros, mokslo, gydymo, sporto,
religinés, poilsio paskirties pastatai;

Gali bti negyvenamieji transporto, garazy paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo
poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

8.1.2.3. Pramonés ir sandéliavimo teritorija (kitos paskirties zemé) - Teritorija, skirta
gamybai, sandéliavimui, logistikai, atlieky perdirbimui. Galimi Zzemés naudojimo badai:

— Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;

—  Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos;

— Atlieky saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos;

—  Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

— Komercinés paskirties objekty teritorijos;

— Bendrojo naudojimo teritorijos;

— Atskiryjy Zeldyny teritorijos.

Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys:

Negyvenamieji transporto, garazy, gamybos ir pramonés, sandéliavimo, specialiosios paskirties pastatai;

Pagrindinés tkinés veiklos aptarnavimui skirti negyvenamieji prekybos, paslaugy, maitinimo paskirties
pastatai.

8.1.2.4. Inzinerinés infrastruktaros teritorija (kitos paskirties Zemé). - Teritorija, skirta
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objektams, komunalinéms jmonéms. Galimi
Zemes naudojimo badai:

— Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos;

— Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
— Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
— Bendrojo naudojimo teritorijos;
— Atskiryjy zeldyny teritorijos.
Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys:

Negyvenamieji transporto, garazy, gamybos ir pramoneés, sandéliavimo paskirties pastatai, elektroniniy rysiy
infrastruktaros ir inzineriniy tinkly maitinimo Saltiniy statiniai;

Pagrindinés tkinés veiklos aptarnavimui skirti negyvenamieji prekybos, paslaugu, maitinimo paskirties
pastatai.

8.1.2.5. Inzinerinés infrastruktdros koridorius (kitos paskirties zeme) - Linijiné neuzstatyta
teritorija skirta susisiekimo komunikacijoms ir inzineriniams tinklams. Galimi zemés naudojimo
bddai:

—  Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys — NERA.

8.1.2.6. Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (kitos paskirties zemé) - Gamtiniy
krastovaizdzio struktdros elementy dominuojamos urbanizuoty teritorijy neuzstatytos viesSosios
erdves — skverai, parkai ir kitos gamtinés teritorijos skirtos rekreacijai, lankymui ir pazinimui,
gyvenamosiose vietovese esanciy gamtinio karkaso elementy apsaugai, taip pat kapinés, botanikos
ir zoologijos sodai. Galimi Zemés naudojimo badai:
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— Bendrojo naudojimo teritorijos;

— Atskiryjy zeldyny teritorijos;

— Visuomeninés paskirties teritorijos;

— Rekreacinés teritorijos;

— Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys — NERA.

8.1.2.7. Aikste (kitos paskirties Zeme) - Neuzstatyta ir neapzeldinta medziais (atvira) viesoji
erdve — urbanistinés struktdros funkcinis ir erdvinis centras. Galimi Zemés naudojimo bddai:

- Bendrojo naudojimo teritorijos;
- Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys — NERA.

8.1.2.8. Vandenvieté (kitos paskirties zeme) - Griezto rezimo vandenvieCiy apsaugos
juostos neuzstatyta teritorija. Galimi Zemés naudojimo badai:

- Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys — NERA.

8.1.3. Neurbanizuotos ir neurbanizuojamos teritorijos:

8.1.3.1. Vandenys (vandens tkio paskirties Zemé) - Vandens telkiniai ir jy eksploatavimui
reikalinga teritorija. Gali bati diferencijuojama pagal vandens Ukio paskirties Zzemés naudojimo
badus:

—  Ukinei veiklai naudojami vandens telkiniai;

— Rekreaciniai vandens telkiniai;

— Ekosistemas saugantys vandens telkiniai;

— Bendrojo naudojimo vandens telkiniai.
Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys:

Vandens keliy ir vandens telkiniy eksploatavimui reikalingi statiniai (jrenginiai).
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" TERITORIJOS NAUDOIJIMO
! - TIPAS

P

Sutartiniai zenklai

[_] Kalvarijos miesto riba Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamyjy Inzinerinés infrastruktdros koridorius
[ Nagrinéjami rajonai pastatay teritorija (GV) (TK)
I Paslaugy teritorija (PA) [ Vandenvieté (VV)

Teritorijos naudojimo tipas
[ Specializuoty kompleksy teritoija (SK) || Aikste (Al)

I Visri centro teritorija (GC) 5 T — - ——
s ramonés ir sandéliavimo teritorija endro naudojimo erdviy, Zeldyny
[ Misri gyvenamoji teritorija (GM) | (PR) [ teritorija (BZ)

Gyvenamoiji teritorija (GG) [ | InZineriné infrastruktaros teritorija (TI) M Vandenys (VA)

6 pav. Teritorijos naudojimo tipai

8.2. Zeldyny sistema

Kalvarijos miesto ribose geomorfologiné pavirSiaus sgranga ,,nesudétinga“. Miestas yra jsikires atviroje
vietovéje abipus Sedupes upés slénio, ant smulkiai kalvoto moreninio reljefo pakilumy. Kalvarijy mieto ir artimy
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apylinkiy hidrografiniame tinkle reik§mingiausia yra Se$upés upé, pratekanti pietine miesto dalimi vakary-ryty
kryptimi. Siauringje miesto eritorijoje yra nemazai dirbtiniy vandens telkiniy.

BP sprendiniuose Zeldyny sistema konstruojama integraliai visoje miesto urbanistinés struktdros sgrangoje
isry$kinant paraleline Se$upés upés slénio kompozicine agj ir aktyvinant meridianine agj tarp $iauringje dalyje
esanciy tvenkiniy ir gamtiniy teritorijy pietinéje miesto dalyje bei artimojo priemiescio teritorijose.

8.2.1. Zeldyny sistema sukurta pagal urbanistinj prasmingumg — kaip ir kokiu bddu jie integruojami j
suplanuotos teritorijos urbanistinj karkasg. Pagrindiniai Zeldyny sistemos elementai:

— Atskirieji zeldiniai;
— Bendrojo naudojimo teritorijos;
- Zaliosios jungtys.

8.2.2. Siekiant gerinti ekologines bei rekreacines gyvenamosios aplinkos sglygas, kuriant patrauklaus
miesto jvaizdj, sudarytos realios galimybeés kokybiskai vistyti rekreacinj potencialg miesto Siaurinéje dalyje, esamy
tvenkiniy teritoringje apimtyje.

8.2.3. Zeldynu sistema turi bati vystoma lygiagrediai su urbanizuoty teritorijy ir infrastruktdros sistemos
vystymu.

8.2.4. Zeldyny teritorijoms, pazymétoms BP sprendiniuose, gali bdti rengiami atskiri TPD arba jie
formuojami Nagrinéjamy rajony apimtyje rengiant PP atra atskiry objekty projektus. Nagrinéjamy rajony sudétyje
taip pat turi bati numatyti priklausomieji zeldynai.

8.2.5. BP lygmenyje néra sprendziami priklausomyjy zeldyny integralumo | bendrg sistemg klausimai.
Jokiu budu negalima sumenkinti Siy zeldyny, kurie yra privalomi urbanizuoty teritorijy - gyvenamujy, visuomeniniy,
pramonés ir sandéliavimo objekty, komercinés paskirties ir kt. teritorijy aplinkos komponentai, reikSmes.
Priklausomieji zeldynai yra labai svarbus siekiant gerinti aplinkos kokybe (tiek estetine, tiek ekologine), tenkinant
visuomenés sveikos gyvensenos poreikius, palaikant teritorijos ekologinj stabilumg, sudarant galimybes formuoti
jvairaus pobadzio erdves, mazinant agresyvy pastaty poveikj ir t.t. Sie Zeldynai gali bati parodomi tik Zemesnio
lygmens TPD arba PP, o jy plotai nustatomi vadovaujantis teisés aktais.

8.2.6. Vadovaujantis Zeldyny jstatymu, esamy kitos pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties atskiryjy
Zeldyny teritorijos naudojimo bado ir bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo
naudojimo) teritorijos naudojimo budo zemés sklypu, kurie yra registruoti nekilnojamojo turto registre, nustatytas ir
registruotas atskiryjy zeldyny teritorijos naudojimo bddas ir bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos naudojimo badas j kitus naudojimo badus nekei¢iamas. Si nuostata
taip pat galioja zemés sklypams, kuriems bus nustatytas atskiryjy zeldyny teritorijos naudojimo btdas po Kalvarijos
miesto BP keitimo patvirtinimo.

9. Teritorijos naudojimo balansas

Miesto teritorijos plotas yra 561,935 ha. Teritorijos balansas yra suskaiCiuotas pagal teritorinj zonavima
teritorijy naudojimo tipais, kuriy fizinés reikSmés nurodytos 4 lenteléje.

4 lentele. Teritorijos naudojimo balansas

Teritorijos tipo pavadinimas Teritorijos plotas, ha = Teritorijos plotas, %
Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos 556,51 98,617
Teritorijos tinkamos gyventi 240,13 42,74
Misri centro teritorija 25,50 4,54
Misri gyvenamaoji teritorija 13,04 2,32
Gyvenamoiji teritorija 18,48 3,29
VienbucCiy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija 183,11 32,59
Teritorijos netinkamos gyventi 316,38 55,877
Specializuoty kompleksy teritorija 23,21 4,13
Paslaugy teritorija 10,71 1,91
Pramoneés ir sandéliavimo teritorija 37,92 6,75
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InZinerinés infrastruktaros teritorija 12,30 2,19
InZinerinés infrastruktdros koridoriai 66,30 11,80
Bendro naudojimo erdviu, Zeldyny teritorija 163,28 29,06
Aiksté 0,66 0,001
Vandenvieté 2,00 0,036
Neurbanizuotos ir neurbanizuojamos teritorijos 5,425 1,383
Vandenys 5,425 1,383
Viso: 561,935 100

TRECIAS SKIRSNIS
MIESTO URBANISTINES STRUKTUROS PLETOJIMO BUDAI

Kalvarijos miesto BP sprendiniuose urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos vystomos pagal teritorijy plétros
kryptis, kurias apibadina Sie teritorijy vystymo rezimai: Saugojimas; Modernizavimas; Konversija (pertvarkymas);
Nauja pletra; Rezervavimas ir Be esminiy pokyciy (status quo).

TERITORIJOS PLETOJIMO
BUDAS

Sutartiniai zenklai

D Kalvarijos miesto riba Bendro naudojimo erdviy, zeldyny Aiksté
Uzstatyty teritorijy plétojimo badai ~ teritorijos B Saugojimas / Moderizavimas
B saugojimas / Modemizavimas I saugojimas / Modernizavimas Vs
Modernizavimas Mod-erniz.avimas [ Be esminiy pokygéiy (status que)
Nauja plétra Nauja plétra

7 pav. Teritorijos plétojimo badas
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10. Saugojimas

Saugojimas nustatomas jvairy statusg turinCioms saugomoms teritorijoms ir teritorijoms, kuriy vertinggsias
savybes batina i§saugoti jy nekeigiant. Siose teritorijose numatoma statyba gali bati vykdoma teises akty nustatyta
tvarka atliekant tvarkybos darbus: konservavimg, restauravimag, atkarimg ar pritaikyma.

11. Modernizavimas

Modernizavimas — urbanizuoty teritorijy fizines ir (ar) funkcinés struktdros atnaujinimas, kai plétra vykdoma
iSnaudojant vidinius teritorijos resursus i§ esmes nekeiciant Sios teritorijos naudojimo funkcinés struktdros ir fiziniy
parametry.

11.1. Galimi modernizavimo btdai:

11.1.1. Atgaivinimas (revitalizacija) — gyvybingumo grgzinimas degraduojan¢ioms miesto
struktarinéms dalims, fizineés aplinkos kokybeés, ekonominio aktyvumo, socialinés integracijos skatinimas.
Revitalizacija — naujy funkcijy atsiradimas, senujy skatinimas su atitinkamais statybos darbais, kurie
pagyvina socialine ir ekonomine veiklg, suteikia naujas funkcines, estetines savybes, padidina teritorijos
patrauklumag, pritraukia j jg naujus, jvairesniy socialiniy sluoksniy gyventojus;

11.1.2. Humanizavimas (rehabilitacija) — miesto funkcionavimo neigiamo poveikio veikiamy
teritorijy grazinimas gyventojams, transporto srauty iSkélimas, pésciyjy zony jrengimas ir panasiai;

11.1.3. Atnaujinimas (renovacija) — pastaty ir (ar) inzineriniy sistemy fiziniy ir energiniy
savybiy atklrimas ar pagerinimas, energetinio efektyvumo padidinimas, architektdrinés iSraiskos
atnaujinimas. Kompleksiné renovacija — kompleksinis gyvenamosios aplinkos ir inzinerinés jrangos
atnaujinimas. Kompleksiné renovacija taip pat gali numatyti ir gyvenamosios aplinkos perplanavimg, dalinj
pastaty griovimg ir naujg statyba.

11.2. Modernizavimas numatytas visoms esamoms uzstatytoms teritorijoms — vienbuciy ir daugiabuciy
gyvenamujy namy kvartalams, pramonés ir sandeliavimo teritorijoms ir kt. Siy teritorijy modernizavimui
tikslinga parengti kompleksinius kvartaly ar jy daliy regeneracijos ar renovacijos projektus.

11.3. Modernizuojant esamas uzstatytas teritorijas nauja statyba galima pagal susiklosCiusius principus
baigiant formuoti neiSbaigtas struktdras, gyvenamosiose teritorijose integraliai plétojant socialine,
paslaugy ir kitg infrastruktdrg, pagal galimybe sukuriant naujas darbo vietas, rekonstruojant esamus
pastatus pagal susiklosCiusius teritorijai budingus urbanistinius pozymius. Pramonés ir sandéliavimo
teritorijos tvarkomos atsizvelgiant | gamybinius, technologinius procesus.

11.4. Nekilnojamojo kultoros paveldo objekty teritorijos, kurioms numatytas modernizavimo rezimas,
tvarkomos pagal Siy teritorijy tvarkyma reglamentuojancius teises aktus.

12. Konversija

Konversija (pertvarkymas) — neefektyviai naudojamy uZstatyty teritorijy (miesty centuose ir jy prieigose
esancios tarsios ar neefektyvios pramones) naujas (antrinis) panaudojimas plétrai.

12.1. Konversijos tikslas — didinti vietoviy funkcinés ir fizinés struktdros integralumg, sudaryti sglygas
tarSos mazinimui, kurti palankig investicijoms aplinka, tolygiau isdéstyti gyvenamasias teritorijas ir darbo
vietas, sukurti salygas aplinkos, uzstatymo, susisiekimo sistemos ir inZinerinés jrangos atnaujinimui
urbanizuotoje gyvenamosios vietovés dalyje.

12.2. Pertvarkomose teritorijose, kuriose buvo vykdoma tarsi Gkiné veikla, turi bati atlikti grunty tyrimai ir
tesiamas monitoringas del galimo grunto uzterstumo cheminémis medziagomis.

13. Nauja plétra
Nauja plétra — neuzstatyty teritorijy urbanizavimas.

Nauja teritorijy plétra numatoma jsisavinant esamas neurbanizuotas teritorijas. |vertinus gyventojy skaiCiaus ir
darbo viety augimo tendencijas bei galimybes, Kalvarijos BP naujai numatytos plétros teritorijos atitinka realy
miesto plétros poreik.
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13.1. Numatoma naujos plétros teritorijas jsisavinti koncentruotai ir kompleksiskai, konsolidavus sklypus
BP sprendiniuose nurodytose apimtyse (kvartalais). Sios teritorijos turi bati uzstatomos kartu jrengiant
inzinerine bei susisiekimo infrastruktlrg bei vieSasias erdves ir zeldynus.

13.2. |sisavinant naujas plétros teritorijas privaloma atsizvelgti | esama aplinkiniy kvartaly urbanistine
struktdra, pastaty architektdrine ir tdrine iSraiSka, kompozicines priemones formuojant vientisg
Kalvarijos miesto siluetg. Naujos plétros teritorijose saugomi svarbls gamtinio karkaso elementai bei kiti
gamtiniai resursai.

14. Rezervavimas
Rezervavimas nustatomas teritorijoms, kurios reikalingos visuomenes poreikiams.
15. Be esminiy pokydGiy
Be esminiy pokyCiy (status quo) teritorijos, kuriose paliekama esama padétis. Esminiai pokyciai teritorijy
funkcineje ir fizinéje struktdroje nenumatomi.
KETVIRTAS SKIRSNIS
PAGRINDINIAI UZSTATYMO REGLAMENTAI

BP reglamenty lenteléje yra nurodyti pagrindiniai teritorijy uZstatymo reglamenty maksimalios reikémes. Sios
reikSmés yra apibendrintos. Detalizuojant BP sprendinius zemesnio lygmens TPD arba rengiant atskiry objekty PP,
priklausomai nuo konkrecios vietos, esamo uzstatymo morfologiniy ypatumy nurodytos maksimalios uzstatymo
tankio, uzstatymo intensyvumo ir uzstatymo aukscio reikSmés ne visada gali bati pasiektos maksimaliai ir tolygiai
viso sklypo teritorijos uzstatymo tipe. Dazniausiai jos gali bati realizuotos tik tam tikrose nagrinéjamo rajono ir sklypo
dalyse, priklausomai nuo formuojamo uzstatymo morfotipo, kontekstualumo bei architektdros kokybés vertinimo
kriterijy, nurodyty Architektdros jstatymo nuostatuose.

16. UZstatymo tankis

UZstatymo tankis (UT) — pastaty ir turinCiy stogg inZineriniy statiniy antZemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal isoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg j Zemes pavirsiy, santykis su Zemes sklypo plotu (%).

Uzstatymo tankio reglamentas (leidZziamasis zemés sklypy uzstatymo tankis (%)) nurodytas BP pagrindinio
brezinio reglamenty lenteléje. Nustatytos galimos maksimalios uzstatymo tankio reikSmes.

16.1. UZstatymo tankio reglamentavimo principai planuojamoje teritorijoje:

16.1.1. Didziausias uzstatymo tankis planuojamas misrioje centro teritorijoje, paslaugy bei
inzinerinés infrastruktdros teritorijose — iki 80 %.

16.1.2. Iki 60 % uzstatymo tankis numatytas daugiabuciy gyvenamujy namy teritorijose
(misri gyvenamoji teritorija), socialinés infrastruktdros teritorijoje, specializuoty kompleksy ir paslaugy
teritorijose bei pramoneés ir sandéliavimo teritorijose.

16.1.3. Vienbugiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijoms nustatytas iki 40 % uzstatymo
tankis.
16.1.4. Gamtiniame karkase kitos paskirties zemeés sklypy uzstatymo tankis, atsizvelgiant

gamtinio karkaso teritorijy geoekologinj potencialg, nustatomas vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty
10 ir 11 punkty reikalavimais.

16.2. Reglamenty lenteléje nurodytas uzstatymo tankis yra taikomas sklypams, o ne visai uzstatomai
kvartalo teritorijai ar teritorijos naudojimo tipui.

16.3. UZstatymo tankio rodiklis Vienbu€iy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijose esanciuose
sklypuose turi atitikti STR ,Vienbuciai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai“ numatytus reikalavimus.
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UZSTATYMO TANKIS

Sutartiniai Zzenklai

[ Kalvarijos miesto riba Uzstatymo tankis, % Iki 20 % Iki 40 % P 1ki 80 %
[ ] Nagrinéjami rajonai ki 5 % Iki 30 % Iki 60 %

8 pav. UZstatymo tankis

17. UZzstatymo intensyvumas

UZstatymo intensyvumas (Ul) — teritorijos panaudojimo efektyvumg nusakantis uzZstatymo rodiklis,
iSreiskiamas sklypo pastaty bendryjy ploty sumos santykiu su sklypo plotu (bendrojo ploto tankis) arba sklypo
pastaty statybiniy tariy sumos santykiu su sklypo plotu (tdrio tankis).

LeidZziamasis Zzemés sklypy uzstatymo intensyvumas - uzstatymo intensyvumo reglamentas nurodytas BP
pagrindinio brézinio reglamenty lenteléje.

17.1. Uzstatymo intensyvumo reglamentavimo principai planuojamoje teritorijoje:
17.1.1. Didziausias uzstatymo intensyvumas iki 1,2 yra numatytas misriai centro teritorijai.
17.1.2. ki 0,8 uzstatymo intensyvumas numatytas paslaugy teritorijoms, miSriai

gyvenamajai teritorijai, taip pat pramonés ir sandéliavimo teritorijoms. Uzstatymo intensyvumas pramonés ir
sandéliavimo teritorijose priklauso nuo teritorijos naudojimo pobddzio, kurj salygoja priklausomai nuo
pramoneés Sakos vykstantys technologiniai procesai.
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17.1.3. Iki 0,6 uzstatymo intensyvumas numatytas likusioms miSrioms gyvenamosioms
teritorijoms, socialinés infrastruktdros bei specializuoty kompleksy teritorijoms.

17.1.4. VienbucCiy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijose uzstatymo intensyvumas
planuojamas iki 0,4.

17.2. DidZiausias uzstatymo intensyvumas numatytas bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorijoms iki
0,1. Siose teritorijose gali atsirasti nedideliy, pavieniy aptarnavimo objekty ar laikiny statiniy, prisilaikant
nurodyto uzstatymo intensyvumo.

UZSTATYMO INTENSYVUMAS

Sutartiniai Zenklai

[ Kalvarijos miesto riba Uzstytymo intensyvumas ki 0,25 [ kios B ki12
[ ] Nagrinéjami rajonai ki 0,1 Iki 0,4 I io,8

9 pav. UZstatymo intensyvumas
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18. UZstatymo aukstis

Kalvarijos mieste aukstybinis uzstatymas skirstomas j 2 kategorijas: Vertikalius akcentus (aukStybinius pastatus)
ir inzinerinius statinius.

Vertikallds akcentai (dominantés) — semantizuojantys urbanistine ar gamtine struktirg, iskile ne maZiaus kaip
1,5 karto virs vidutinio uzstatymo fono statiniai (AukStybiniai pastatai — statiniai, kuriy aukstis nuo Zemes pavirsiaus
altitudés iki pastato stogo konstrukcijos auksciausio tasko yra lygus ar virsija 30 m.)

vizualine jtakg miesto panoraminiams vaizdams.

18.1. Mieste auksStybiniy pastaty (statiniai, kuriy aukstis nuo zemés pavirSiaus altitudés iki pastato stogo
konstrukcijos auk$diausio tasko yra lygus ar virSija 30 m) néra, iSskyrus dvibokste Kalvarijos Své.
Mergelés Marijos Vardo baznycig, kurios bokstai yra Kalvarijos miesto vertikalus akcentas (dominante) ir
yra itin gerai matomas atvaziuojant j miestg praktiSkai i$ visy prieigy. Daugiabuciai namai neiSsiskiria is
bendro miesto foninio uzstatymo.

18.2. Uzstatymo aukstis (leidziamasis pastaty aukstis (m)) nustatytas atsizvelgiant | susiformavusj
miestovaizdj, charakteringus uzstatymo principus. Uzstatymo auk$Cio reglamentas nustatytas naujai
statomiems ir rekonstruojamiems pastatams. Jei esami pastatai yra aukStesni, nei nurodytas BP
reglamentuose, jy rekonstrukcijos atveju leidziama islaikyti esamg aukstj. Pastatams, kurie patenka |
nekilnojamojo kulttros paveldo objekty teritorijg galioja Siy teritorijy tvarkymag reglamentuojantys teisés
aktai.

UZstatymo aukscio reglamentas nurodytas BP pagrindinio brézinio reglamenty lenteléje. Galimos maksimalios
uzstatymo aukscio reikSmes diferencijuotos pagal vietovés urbanistinj identiteta, priklausomai nuo susiformavusio
uzstatymo charakterio.

18.3. Uzstatymo aukscio reglamentavimo planuojamoje teritorijoje principai:

18.3.1. Iki 20 m uzstatymo aukstis naujai statybai miesto teritorijoje néra numatomas,
iSskyrus liuterony baznyCuis boksto atstatymg ir esamo uzstatymo modernizavimg

18.3.2. Iki 16 m auksStis numatytas misrioms gyvenamosioms teritorijoms, kurioje galima
daugiabuCiy gyvenamujy pastaty statyba, socialinés infrastruktlros bei specializuoty kompleksy
teritorijoms.

18.3.3. Iki 12 m aukstis numatytas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijoms bei

pramonés ir sandéliavimo teritorijoms.

18.3.4. Iki 4 m uzstatymo auks$tis numatytas bendro naudojimo erdviy zeldyny teritorijose
galimiems visuomeninés, paslaugy, aptarnavimo paskirties objektams ir laikiniems statiniams.

18.4. InZineriniy statiniy, technologiniy jrenginiy bei pramonés komunalinio Gkio veiklai skirty statiniy
aukstis gali virSyti bendrojo plano reglamentuose nurodytg aukscCio apribojima, jei tai batina uztikrinant
efektyviausius ir aplinkai draugiskus technologinius sprendimus.

18.5. Zonos aukstybiniy pastaty statybai Kalvarijos miesto BP sprendiniuose nenumatomos.

18.6. Esant aiSkiai deklaruotam vieSajam interesui ir iSskirtiniam pagrindimui, pateikus poveikio miesto
siluetams vertinimg, atskiru Kalvarijos savivaldybeés tarybos sprendimu galima naujy vertikaliy akcenty
(apzvalgos boksty, varpiniu, laikrodzio boksty ir pan.) statyba nekeiciant bendrojo plano sprendiniy.

18.7. BaznyCiy ar kity objekty boksty smailés néra aukStybiniai pastatai. Tai vertikalios dominantés —
urbanistine ar gamtine strukttrg semantizuojantys statiniai, virSijantys uzstatymo fona. Kalvarijos miesto
atveju tai smailiaboksciai pastatai (vertikalus akcentas, dominante), kurie identifikuoja miesta, atskiras jo
dalis kaip siluetine klie ar genetinj teritorijos kodg plokscio krastovaizdzio panoramoje.
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UZISTATYMO AUKSTIS

Sutartiniai zenklai

[ Kalvarijos miesto riba Uzstatymo aukstis, m [ ki16m [] Vertikalus akcentas (dominanté)
[ ] Nagrinéjami rajonai ki 4 m B i20m InZineriniai statiniai ir technologiniai
Ki12 m irenginiai

10 pav. UzZstatymo aukstis

19. UZstatymo tipas

UZstatymo tipas (profesingje terminologijoje vadinamas morfotipu) — teritorijos urbanistiniy charakteristiky
visuma, apimanti teritorijai badingg pastaty ir erdviy isdestymg bei parametrus. UZstatymo tipas nusako galimg
atskiry objekty parametry (uzstatymo aukstis, tankumas, intensyvumas, isdestymas sklype) eradvine israiskg.

UZstatymo tipo reglamentas nurodytas BP pagrindinio brézinio reglamenty lenteléje.

UZzstatymo tipo reglamentas nustatytas atsizvelgiant | susiformavusj miestovaizd], atskiriems kvartalams
badingg uzstatymo tipg, charakteringus uzstatymo principus. Uzstatymo tipo reglamentas nustatytas naujai
statomiems pastatams. Jei esami pastatai ir statiniai yra iSdéstyti kitais principais, nei nurodyta BP reglamentuose,
ju rekonstrukcijos atveju leidziama iSlaikyti esamg uzstatymo tipologija, taciau taip pat siektina harmonijos ir
kontekstualumo su aplinkiniu uzstatymu.

Kalvarijos mieste galimi kontekstualls uzstatymo tipai, kurie, nepaisant apibendrintai normuojamy teisés aktais,
kiekviename mieste, taip pat ir Kalvarijoje yra unikalls ir iSskirtiniai: perimetrinis, atskirai stovinCiy pastaty,
sodybinis, laisvo planavimo, pramonés ir inzinerinés infrastrukttros teritorijy uzstatymas bei kitas uzstatymas. Kad
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tg iSsiaiskinti ir pagrjsti, batina atlikti urbanistine erdvine analize rengiant Zemesnio lygmens TPD arba iSimtinais
atvejais rengiant atskiry objekty PP pagal miesto BP sprendinius.

UZISTATYMO TIPAS
(MORFOTIPAS)

Sutartiniai Zzenklai

E Kalvarijos miesto riba Uzstatymo tipas (morfotipas) Sodybinis uzstatymas
[ ] Nagrinéjami rajonai B Perimetrinis uzstatymas Pramonés ir sandéliavimo teritorijy
uzstatymas

Laisvo planavimo uzstatymas
Kitas

11 pav. Uzstatymo tipas (morfotipas)
19.1. Perimetrinis uzstatymas

Perimetrinis uZstatymas — kvartalo iSores perimetru visiskai ar is dalies uzdara reguliaraus plano urbanistine
struktdra, kai uZstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Perimetrinis kvartaly
uZstatymas suformuoja uZdaras ar is dalies uzdaras kiemy, gatviy, aiksciy ir kitas kvartalo erdves. Tam priskiriamas
ir dalinai uZdaro tipo perimetrinis uZstatymas, kai pastatai iSdestomi palei uZstatymo linjjg, formuojama tik viena
gatves isklotiné.

19.1.1. Siuo uzstatymo tipu uZstatyta centriné Kalvarijos miesto dalis ir atskiri fragmentai
skirtingose miesto dalyse. Pastatai iSdéstyti palei uzstatymo linijg, aukstis — 2-3 aukStai su mansarda.
Pastaty orientacija | gatve tiek ilggja, tiek trumpagja krastinémis. Charakteringas pastato uzstatymo plotas
100-400 m2. Atstumai tarp namy aplink Laisves g. — 2-6 m. Toliau nuo Laisvés g. ir aikstés | Siaurine ir
vakarine puses uzstatymas Siek tiek iSretéja, didziausias atstumas tarp formanty gali siekti iki 15 m.
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19.1.2. 11 punkte iSvardinto uzstatymo modernizavimas galimas papildant, uzbaigiant
uzstatymo isklotines tuose isklotiniy fragmentuose, kurie yra like neisbaigti. Galimas uzstatymo isklotiniy
tankinimas laikantis susiklosCiusios ir nustatytos morfologijos. Sklypy dydis nenustatomas. Naujai statybai
numatomas uzstatymo aukstis iki 12-16 m., uzstatymo tankis — iki 80 %, uzstatymo intensyvumas — iki 1,2.

19.1.3. Likusioje miesto dalyje vyrauja sodybinis perimetrinis uzstatymas Kkartais
peraugantis | midry perimetrinj, kuriame atsiranda didesnio auk$cio ir gabarity statiniai. Cia uZstatymo
iSklotinés kai kuriuose fragmentuose néra pilnai iSbaigtos. Kvartalai reguliarls, charakteringi. Kvartaly
vidinés erdvés uzstatytos smulkiais Ukiniais pastatais.

19.1.4. Pastaty medziagiSkumas jvairus, tacCiau vyrauja mdrinis uzstatymas. Stogai
dvislaiCiai ir sutapdinti.

19.1.5. Perimetrinio reguliaraus (nepilnai uzdari kvartalai) tipazo uzstatymas badingas ir
pietinéje dalyje buvusiy kareiviniy urbanistiniam charakteriui.

19.2. Atskirai stovin€iy pastaty uzstatymas

AlskKirai stovintys pastatai (pavienis uzZstatymas) — uZstatymas atskirai (laisvai) bendro naudojimo erdveéje
stovinciais ir toje erdveje dominuojanciais isskirtinés paskirties pastatais (rotuse ir panasiai).

Kalvarijoje $iam uzstatymo tipui priklausanciy pastaty néra. Tam tikry pozymiy turi tik Sve. Mergelés Marijos
Vardo baznycia, atskirai stovinti liuterony reformaty baznycia, autobusy stotis. Taciau, Sie objektai sistemingje
erdvinéje struktaroje islaiko gatviy perimetrus, aukstinguma, lokaliy erdviy formavimo principus arba kitas Kalvarijos
miestovaizdziui budingas charakteristikas.

19.3. Sodybinis uzstatymas

Sodybinis uZstatymas — ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uZstatymas, kai vienas 1-3 auksty vieno ar dviejy
buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio Gkio paskirties pastatais statomas atskirame Zemes sklype.
Pastatai ant sklypo riby gali bati sublokuoti (suporinti) su besiribojancio Zemes sklypo pastatais.

19.3.1. Siuo uzstatymo tipu uZstatyta didzioji Kalvarijos miesto dalis. Pastatai isdestyti palei
uzstatymo linijg. Dominuojantis pastaty aukstis 1 aukStas su mansarda. Sklypy dydziai svyruoja nuo 600 m?2
iki 3000 m2. Tipinis pastato uzimamas uzstatymo plotas 100-200 m2. Uzstatymas retesnis, atstumas tarp
pastaty 15-50 m. Kvartalai jvairios konfiglracijos, daugiausiai iSbaigtos struktdros, iSskyrus pakrascius ir
ribojamus natdraliais gamtiniais barjerais. Kvartaly vidinés erdvés uzstatytos smulkiais dUkiniais pastatais.
MedziagiSkumas jvairus. Stogai dvislaiciai ir keturslaicCiai.

19.3.2. UZstatymo modernizavimas galimas papildant, uzbaigiant uzstatymo iSklotines
tuose iSklotiniy fragmentuose, kurie yra like neiSbaigti. Naujas uzstatymas formuojamas laikantis
nusistovejusios sodybinio perimetrinio uzstatymo principo. Planuojamas sklypy dydis 900 - 1200 m2. Naujai
statybai numatomas uzstatymo aukstis iki 12 m., uzstatymo tankis — iki 40 %, uzstatymo intensyvumas — iki
0,4.

19.4. Laisvo planavimo uzstatymas

Laisvo planavimo uZstatymas — uZstatymo tipas, kai pastatai (jy grupes) statomi pagal laisvai pasirinktg
kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam uZstatymui, erdviy. Sis uZstatymo tipas buvo placiai
taikomas 1940-1990 mety miesty planavime.

19.4.1. Siuo uzstatymo principu mieste statyti daugiabuciai, visuomeninés paskirties
statiniai: mokykla, darzelis, ligoniné bei pavieniai komercinés paskirties objektai. Tai gelzbetoniniy ploks&iy
arba mdriniai pastatai sutapdintu stogu.

19.4.2. Galimas uzstatymo morfotipo plétojimas papildant jj panaSios struktdros ar
konfigdracijos pastatais, suformuojant nedidelj daugiabuciy gyvenamujy namy kvartala. Tikslinga suformuoti
sklypus, taciau jy dydis nenustatomas. Naujai statybai numatomas uzstatymo aukstis iki 16 m., uzstatymo
tankis — iki 60 %, uzstatymo intensyvumas — iki 0,6.

19.5. Pramonés ir inZinerinés infrastruktaros teritorijy uzstatymas

[-]Quinary 34



KALVARIJOS MIESTO TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS
SPRENDINIAI

Pramonés ir inZinerines infrastruktdros teritorijy uZstatymas — gamybos ir technologiniy procesy nulemtas,
daznai uZdaras nuo aplinkiniy teritorijy, aiskiy uzstatymo principy neturintis, pramoneés (sandéliavimo) ir inZinerinés
infrastruktdros teritorijy uZstatymas, kuriame dominuoja didelio tdrio pastatai.

19.5.1. Kalvarijoje Siam uzstatymo tipui priskiriamos pramoninés teritorijos vakaringje ir
pietinéje miesto pusése. MedziagiSkumas jvairus, stogai sutapdinti.

19.5.2. Sis uzstatymo tipas numatomas visoms naujai plétojamoms pramonés ir
sandéliavimo teritorijoms. Sklypy dydis nenustatomas. Naujai statybai numatomas uzstatymo aukstis iki 16
m., uzstatymo tankis — iki 60 %, uzstatymo intensyvumas — iki 0,8. Inzineriniy statiniy, technologiniy jrenginiy
bei pramonés komunalinio Ukio veiklai skirty statiniy aukstis gali virSyti bendrojo plano reglamentuose
nurodytg auksc¢io apribojimag, jei tai batina uztikrinant efektyviausius ir aplinkai draugiskus technologinius
sprendimus.

19.6. Kitas uzstatymas
Tai nekilnojamojo kultiros paveldo teritorija - Kalvarijos dvaro sodybos fragmentai.

19.6.1. Gamtingje aplinkoje iSlikes istorinis kompleksas. Kompleksas susideda i$ iSlikusiy
dvaro sodybos statiniy, jy viety, liekany ir kelio trasos formuojama planiné ir triné erdviné struktdra. Kulttros
paveldo objekty teritorijose ir jy apsaugos zonose planuojama veikla, uzstatymo tipazai ir kiti parametrai
nustatomi kultdros paveldo apsaugg reglamentuojanciais teisés aktais.

19.6.2. Kitos miesto teritorijos, kuriose vyrauja misrus uzstatymo tipas.

20. MaZmeninés prekybos objekty iSdestymo privalomieji reikalavimai

Pagal Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 208.2.9. punkto reikalavima: ,,rengiant
savivaldybes dalies bendrgjj plang miesto teritorijoje — maZzmenines prekybos objektai, kuriy bendrasis plotas
1000 m? ir daugiau, ar Siy objekty isdestymo reikalavimai nurodant didZiausig galimg vieno maZmeninés prekybos
objekto bendrgjj plotg atskirose planuojamos teritorijos dalyse” pagrindinio brézinio reglamenty lenteléje yra
nurodyti didziausio galimo vieno mazmeninés prekybos objektai konkreciose funkcinése zonose.

20.1. Mazmeninés prekybos objekty dydis nustatytas atsizvelgiant | teritorijos uzstatymo tipg
(morfotipa). Vienbuciy ir dvibuciy pastaty uzstatymo tipo teritorijose, taip pat ir midrioje miesto centro
teritorijoje (istorinis miesto centras), laikomasi nuostatos, kad dideliy prekybos centry tokio tipo
teritorijose neturi bati, nes jy fizinés apimtys kenkia tiek istoriniam, tiek ir susiklos¢€iusiam miesto
urbanistiniam erdviniam identitetui. Didelio prekybos ploto prekybos objektai galimi tik pakankamai
didelése paslaugy plétrai numatytose teritorijos bei pramoninés ir sandéliavimo teritorijose, turinCiose
risly susisiekimo sistemos pagrindg.

20.2. Didziausio galimo vieno mazmeninés prekybos objekto pagal bendrg plota teritorinis
pasiskirstymas:

20.2.1. Iki 200 m? - mazmeninés prekybos objektai bendro ploto gali bati statomi visoje
uzstatyti leidziamoje Kalvarijos miesto teritorijoje (jskaitant ir perimetrinj sodybinio tipo centro uzstatyma),
jeigu tokia paskirtis galima pagal toje teritorijoje nustatytg naudojimo tipa.

20.2.2. Nuo 200 iki 1000 m? — pramonés ir sandéliavimo teritorijose.

20.2.3. Nuo 1000 iki 2000 m? — pramonés ir sandéliavimo teritorijose.
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PREKYBOS OBJEKTU
SKLAIDA

Sutartiniai zenklai
D Kalvarijos miesto riba Didziausias galimas vieno Iki 200 m?
[ ] Nagrinéjami rajonai Eai("“e"'"lést prek)gbos objekto [ | ki 1000 m?
endras plotas, m .
P B ki 2000 m?

12 pav. DidZiausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, m?
21. |gyvendinimo prioritetas

Miesto plétros prioritetai tiesiogiai atspindi darnios plétros principus ir neatsiejamai koreliuojasi su visuomenés
interesy bei verslo ir investicijy temomis, taip pat su miesto ekonomine ir socialine gerove formuojanciy ekonominiy
veikly struktlrine samprata, kas, i5 esmés, apima praktiskai visus BP sprendiniy aspektus ir temas.

21.1. Kalvarijos miesto BP sprendiniuose prioritetinés ir neprioritetinés teritorijos yra nurodytos
pagrindinio brézinio reglamenty lenteléje. PrioritetiSkumas numatytas miesto urbanistinés strukttros
stiprinimui ir investiciniam mobilumui skatinti.

21.2. Prioritetinés plétros teritorijos yra numatytos miesto centro teritorijos modernizavimui ir vystymui,
pramoninés ir sandéliavimo teritorijy plétrai, bendro naudojimo teritorijy aktyvinimui ir gyvenamosios
aplinkos kokybés kelimui. Sie prioritetai jungiasi tarpusavyje sudarydami pagrindg koncentruotoms
investicijoms j nedidele vientisg darbo viety, aptarnavimo ir gyvenamajg zong. Taip pat, kaip prioritetinés
teritorijos numatyti svarbis inzinerinés infrastrukttros objektai, naujai plétojami specializuoty kompleksy
objektai.
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21.3. BP sprendiniuose per veiksmingus reglamentinius atributus yra sudarytos galimybés derinti miesto
bendruomeneés, investuotojy, savivaldybés ir valstybés interesus, nustatant galimybes kiek galint
efektyviau naudoti miesto funkcines teritorijas, operatyviai reaguoti j lokalinius pokycius ir ekonominés
socialinés raidos naudingumo faktorius.

21.4. Numatomy urbanizuoti teritorijy neprioritetinés veiklos etapas skirtas vélesniam laikotarpiui, kai bus
jsisavintos prioritetines plétros teritorijos. Siose teritorijose rajono savivaldybé neprisima atsakomybés
uztikrinti socialinés ir inZinerinés infrastruktdros plétros naujiems vartotojams poreikj. Esant batinybei,
atsiradus potencialioms vystymo galimybéms, neprioritetinés veiklos teritorijos ar jy dalys gali bdti
jsisavinami ir anksciau, jeigu jos bus jsisavinamos nuosekliai (su visa infrastruktdra).

21.5. Kad bdty lengviau administruoti ir tobulinti miesto vieSyjy erdviy ir zeldyny sistemag, BP
sprendiniuose yra preliminariai nurodytos ir prioritetinés Zeldyny tvarkymo teritorijos. Tokiu budu gali bati
efektyviau vykdomi naudojamy teritorijy kokybiniai pokyciai; kuriama risli patraukliy ir saugiy viesyjy erdviy
sistema, jungianti skirtingas miesto dalis.

IGYVENDINIMO
PRIORITETAS

Sutartiniai zenklai

E Kalvarijos miesto riba Prioritetinés plétros teritorijos Prioritetinés bendro naudojimo

|:| Nagrinéjami rajonai Neprioritetinés plétros teritorijos erdviy, Zeldyny teritorijos

lgyvendinimo prioritetas Prioritetinés vieSosios urbanistinés Neprioritetinés bendro naudojimo
erdvés (aiksté) erdviy, Zeldyny teritorijos

13 pav. Jgyvendinimo prioritetas
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22. Bistas

[l SKYRIUS
SOCIALINE IR EKONOMINE APLINKA

PIRMAS SKIRSNIS
BUSTAS IR SOCIALINE APLINKA

BP sprendiniuose vadovaujamasi nuostata, kad bdty kuriama subalansuota socialiné aplinka — pilnavertés
gyvenimo ir darbo sglygos, sveikatos, socialinés apsaugos, Svietimo ir ugdymo sistemy veikimas (gyvybingumas).
Tankinant urbanistinj apgyvendinimo tinkla, ir pritraukiant investicijas, miesto ir jo artimos aplinkos teritorinis
potencialas yra imlus ir pakankamas tiek kokybiniam, tiek kiekybiniam proverziui ir investicinei pasidlai.

22.1.

Konkretls savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai, turintys jtakg miesto BP sprendiniy

detalizavimui ir tikslinimui yra urbanizuojamy teritorijy plétros galimybé miesto vakariniy prieigy gretimybéje prie
magistralinio kelio Nr. A5, (Kusliskiy kaimo dalyje) ir ypa¢ pietvakarinéje tarp magistralinio kelio Nr. A5, rajoninio
kelio 2651, Turgaus g., Suvalky g. (Kusliskiy, Kreivukes, Smalninky kaimy dalyse) bei pietinéje dalyje prie krasto
kelio 201 (Smalninky kaimo dalyje ir Juseviciy kaimo dalyje) tiesioginio salyCio gretimybése.
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14 pav. IStrauka is Kalvarijos savivaldybes teritorijos bendrojo plano teritorijy naudojimo reglamenty ir veiklos apribojimy
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22.2. BP sprendiniuose vadovaujamasi 2023 m. geguzés 26 d. Kalvarijos savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. T-90 (1.5E) patvirtintos koncepcijos pagrindiniy rodikliy reikSmems.

22.3. Naujy gyvenamujy teritorijy poreikis mieste grindziamas gyvenimo salygy gerinimu ir naujy teritorijy
jsisavinimu gyventojy prieaugliui apgyvendinti, pasiekiant ES gyvenamojo fondo rodiklj 1 gyventojui padidinti iki
45,00 m? kiekvienam i§ planuojamy gyventojy planuojamam laikotarpiui.

22.4. Pagrindiniai bendrojo plano rodikliai:

e Gyventojy skaiCius Kalvarijos mieste - 3965 gyv. Planuojamas gyventojy skaicius - 4285 gyv.

e Esamas gyvenamasis fondas vienam gyventojui yra 33,9 m2 /1 gyv. Planuojamas - 45,0 m?/ 1 gyv.
e Esamas miesto gyvenamasis fondas yra 134400 m2. Planuojamas - 192825 m2.

e Bendras gyvenamojo naudingo ploto prieaugis — 58425 m?

e Planuojamas gyvenamosios statybos santykis mieste ir planuojamoije teritorijoje tarp mazo (vienbutés) ir
vidutinio intensyvumo gyvenamosios statybos (daugiabutes) — 90 / 10.

e  Gyvenamojo ploto prieaugis, tdkst.m?:
— Mazo intensyvumo gyvenamajai statybai — 60,91;

— Vidutinio intensyvumo gyvenamajai statybai — 6,77.

Prognozuojamas gyvenamosios teritorinés plétros poreikis:
— Vidutinio intensyvumo gyvenamajai statybai — 4,81 ha;
— Mazo intensyvumo gyvenamajai statybai — 43,29 ha;
22.5. Bendras naujy gyvenamujy teritorijy poreikis Kalvarijos mieste yra apie 48,1 ha.

Perspektyviné visy urbanizuojamy teritorijy struktara yra skaiciuojama 70 % gyvenamai ir 30 % negyvenamai
statybai. Tokiu budu, bendras teritorijy poreikis yra sekantis:

— 70 % gyvenamai statybai (48,1 x 3) — 144 ha.
— 30 % negyvenamai statybai tame tarpe pramonei ir logistikai (20,6 x 3) — 62 ha.
23. Socialineé aplinka

23.1. Ikimokyklinio ugdymo infrastruktlra. Augant gyventojy skaiCiui esamas ikimokyklinio ugdymo
jstaigy viety skaiCius yra nepakankamas, nes senitnijos duomenimis jstaigoje jau dabar matomas viety trakumas.
Tikslinga rekonstruoti ir plésti esamg ikimokyklinio ugdymo jstaigg arba steigti mazesnés fizinés apimties vaiky
ikimokyklinio ugdymo grupes tankinamuose ir suplanuotuose kvartaluose, kitose visuomeninése teritorijose ar
kituose teritorijy naudojimo tipuose, kuriuose tokia veikla galima ir kas yra nurodyta pagrindinio brézinio reglamenty
lenteléje.

23.1.1.  Pagal orientacinius paskaiCiavimus 1000 - Ciui gyventojy yra reikalinga 65-70 viety ikimokyklinio
ugdymo jstaigose. Optimalus vienos jstaigos dydis baty apie 70 viety, jos sklypo dydis 0,35 ha (50 m?/1 vaikui).

23.2. Bendro ugdymo infrastruktdra. Svietimo objekty ir reikiamy jiems teritorijy poreikis skaigiuojamas
atsizvelgiant | analogus. 1000 — Ciui gyventojy — 140 viety bendrojo lavinimo mokyklose ir apie 40 m?/1 vaikui.
Kalvarijos mieste bendrojo ugdymo infrastruktlros plétra nenumatoma. Esama bendrojo lavinimo mokykla -
Kalvarijos gimnazija, J. BasanaviCiaus g. 16, kuri aptarnauja visus miesto poreikius. Mokyklos pajégumai
pakankami. Aptarnavimo zonos (1 km spinduliu aplink mokykla) teritoriniu pozitriu mokykla aptarnauja didzigja dalj
gyvenamujy teritorijy.

Socialinés infrastrukttros objektai yra pagrindiniai darnios ir kokybiskos gyvenamosios aplinkos atributai.
Kalvarijos mieste néra daug poilsio, sporto ir sveikatingumo objekty, bet esami aktyviai naudojami. Mokyklai
priklausantis stadionas (daugiafunkciné aiksté) bei futbolo stadionas prastos bukleés.
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23.2.1. BP sprendiniuose yra numatyta besglyginé galimybeé plétoti Svietimo, sveikatos,
kultGros ir socialinés apsaugos jstaigy tinklg visose visuomeniniy jstaigy plétrai galimose ir potencialiose teritorijose,
visose gyvenamosios paskirties teritorijose, atsizvelgiant | konkrecius poreikius. Sios funkcijos ir uzdaviniai
valstybiniu mastu priklauso strateginio planavimo kompetencijai. Pagal teritorijos zonavimo prioritetus sudaromos
sglygos kultdriniy objekty tinklo mieste tankinimui. Planuojamas didelis bendro naudojimo teritorijy kiekis, taip
sudarant galimybes plétoti poilsinei rekreacijai, pasyviam poilsiui.

23.3. Sveikatos ir socialinés rlpybos infrastruktlira Kalvarijos mieste ir jo aplinkoje yra pakankama.
Tikslingas medicinos punkty, privaciy gydytojy kabinety ar kity nedideliy medicinos jstaigy steigimas tiek esamuy,
tiek ir naujai plétojamy teritorijy vietiniam aptarnavimui.

23.3.1. Savivaldybes Svietimo infrastruktros ir sveikatos priezidros tinklas priklauso nuo
valstybinés Svietimo ir sveikatos priezidros reformos ir bendrgja prasme neturi lemiamos jtakos savivaldybeés
urbanistinio audinio formavimo galutiniam rezultatui. Stiprinant bendrgjj struktdrinj tinklg, kuris Siuo metu yra
retokas, tiek Svietimo infrastruktara, tiek sveikatos priezilros jstaigos, kaip vieni i$ svarbiausiy urbanizuotos vietovés
instituciniy pozymiy, yra prioritetinés visy urbanizuoty teritorijy perspektyvinio vystymo prasme. BP sprendiniuose
taip pat sudarytos galimybés plésti rekreaciniy, poilsio ir sporto teritorijy tinklg planuojant aptarnavimo
infrastruktdrg ir tuo paciu apjungiant zaligsias erdves, vandenis ir kitas gamtines teritorijas j vieningg ir darnig
urbanistine/gamtine miesto struktdra.

ANTRAS SKIRSNIS
EKONOMINE APLINKA

Bendrasis vidaus produktas (BVP) — rodiklis leidziantis indikuoti salies, regiono ar Kito teritorinio vieneto
ekonomine bakle. BVP apskaiciucjamas kaip tam tikroje teritorijoje pagaminty produkty, suteikty paslaugy
monetariné verte. BVP apima viesojo ir privataus sektoriy vartojima, valdzios islaidas, bendrojo kapitalo
formavima bei skirtuma tarp prekiy, paslaugy eksporto ir importo.

Bendrame Lietuvos kontekste Marijampolés apskrities bendrasis vidaus produktas nors ir yra reitingo
apacioje, taciau islaiko stabilig apie 60 % pozicijg. 2000-2020 m. Kai tuo tarpu Vilniaus apskrities BVP vienam
gyventojui svyravo apie 140-150 % Lietuvos vidurkio.

24. Kalvarijos savivaldybé ir miestas Marijampolés apskrities kontekste yra gana savitoje planinéje ir
ekonomingje pozicijoje, galinCioje turéti ekonominio proverzio pasekmiy. Tai betarpiska Kalvarijos miesto
gretimybé tarptautiniam susisiekimo koridoriui. Teorinés miesto ekonominés plétros potencialo galimybés yra
numatytos tiek LR BP, tiek ir Kalvarijos savivaldybes korekttros BP sprendiniuose.

25. Tam tikslui konkretizuojamuose BP sprendiniuose:

25.1. Tobulinama miesto urbanistiné struktdra, iSlaikant nedidelio miesto uzstatymo morfologijg ir
koncentruojant uzstatyma;

25.2. Sudaromos teritorinés ir struktarinés sglygos tobulinti gyvenimo kokybe mieste. Tam ypatinga
reikSme turi gyvenamoji aplinka ir kokybisko busto pasitla bei darbo viety sklaida, su reikalinga aptarnavimo
infrastruktara.

25.3. Pagrindinis darbo viety karimo potencialas koncentruojamas Salia pagrindiniy transporto arterijy,
uz gyvenamujy teritorijy. Kartu numatomos komercines, paslaugy, poilsio, aptarnavimo zonos ir tokiu badu
kuriama patraukli aplinka naujoms gamybos jmonéms pritraukti. Didinamas patrauklumas investicijoms.

25.4. Pramong ir transportas. Pramonés teritorijos vystomos taip, kad baty iSnaudotas investicijy
pritraukimo potencialas bei gamtai draugiska pramonés sektoriaus plétra. Naujai planuojamos teritorijos
vystomos taip, kad baty uztikrinta visa reikalinga infrastruktdra naujai besikurian¢ioms organizacijoms.

25.5. Paslaugos. Paslaugy sektoriaus pléetra skatinama formuojant daugiafunkcinj centrg planuojamos
teritorijos ribose uztikrinancius ne tik miesto bet ir gretimy uzstatyty ir planuojamy uzstatyti teritorijy gyvybinguma
ir urbanistines struktdros kokybés gerinimg. Numatytos teritorinés galimybés vystyti ir plétoti patrauklig
infrastruktlrg jau esamose gyvenamosiose teritorijose. Taip pat, numatant komercines, poilsio, paslauguy,
aptarnavimo zonas ir tokiu btdu kuriant patrauklig infrastrukttirg paslaugy sektoriaus plétrai. Pletojama socialiniy
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paslaugy, Svietimo ir kultdros infrastruktdra, uztikrinant sauguma, vieSyjy ir privaciy paslaugy kokybe, taip
pritraukiant aukstos kvalifikacijos specialistus | miesta.
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IV SKYRIUS
KRASTOVAIZDZIO APSAUGA

PIRMAS SKIRSNIS
GAMTINIS KARKASAS

26. Bendrosios gamtinio karkaso nuostatos

26.1. LR Saugomuy teritorijy jstatyme jteisinta gamtinio karkaso samprata - gamtiniu karkasu suprantamas
vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, uztikrinantis ekologine krastovaizdzio
pusiausvyrg, gamtinius rySius tarp saugomy teritorijy, kity aplinkosaugai svarbiy teritorijy ar buveiniy, taip
pat augaly ir gyviny migracija tarp jy.

26.2. Gamtinio karkaso nustatymg formuoja siekiai:

1) sukurti vientisg gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinkla, uztikrinantj krastovaizdzio geoekologine
pusiausvyrg ir gamtinius rySius tarp saugomy teritorijy, sudaryti prielaidas biologinei jvairovei iSsaugoti;

2) sujungti didziausig ekologine svarbg turinCias buveines, jy aplinkg bei gyviny ir augaly migracijai
reikalingas teritorijas;

3) saugoti gamtinj krastovaizd] ir gamtinius rekreacinius isteklius;
4) didinti Salies miskinguma;
5) optimizuoti krastovaizdzio urbanizacijos bei technogenizacijos ir zemeés Ctkio plétra.

26.3. Gamtinis karkasas savo krastotvarkine esme yra sudétinga erdviné sistema ir apjungia jvairiy
funkcijy prioriteto bei pagrindinés tikslinés paskirties, o taip pat skirtingo naudojimo ir apsaugos rezimo teritorijas -
gamtinius rezervatus, gamtinius bei kompleksinius draustinius, valstybinius parkus, apsaugos zonas bei saugomus
gamtos istekliy sklypus, jvairias rekreacines, misky 0kio, taip pat tausojanCio agrarinio Okininkavimo zonas.
Neaplenkia jis miesty ir miesteliy (urbanizuoty) teritorijy, tik Siuo atveju svarbiausioji jo paskirtis - reguliuoti
krastovaizdzio urbanizacijos ir technogenizacijos plétrg, saugoti gamtinj krastovaizdj ir gamtinius rekreacinius
iSteklius, saugoti ir jveisti zeldynus bei zeldinius. Batina pabreézti, kad gamtinis karkasas, kaip ekokompensaciné
sistema yra objektyvus teritorinis kompleksas, kuris funkcionuoja nepriklausomai nuo zmogaus ar jo sukurty
institucijy nory.

26.4. Gamtinj karkasg sudaro:

1) geoekologinés takoskyros — teritorijy juostos, jungiancios ypatinga ekologine svarba bei jautrumu
pasizymincCias vietoves: upiy aukstupius, vandenskyras, aukStumy ezerynus, kalvynus, pelkynus, priekrantes,
pozeminiy vandeny intensyvaus maitinimo ir karsto paplitimo plotus. Jos skiria stambias gamtines ekosistemas ir
palaiko bendrgjg gamtinio krastovaizdzio ekologine pusiausvyrag;

2) migraciniai koridoriai — sléniai, raguvynai bei dubakloniai, kitos teritorijos, kuriomis vyksta intensyvi
medziagu, energijos ir gamtinés informacijos srauty apykaita ir augaly bei gyvany rtGsiy migracija.

3) geosistemy vidinio stabilizavimo arealai — teritorijos, galinCios pakeisti Soninj nuotékj ar kitus
gamtinés migracijos srautus, taip pat reikSmingos biologinés jvairovés poziQriu: zeldiniy masyvai ir grupés,
natdralios pievos, pelkés bei kiti vertingi stambiyjy geosistemy ekotopai. Sios teritorijos kompensuoja neigiama
ekologine jtakg gamtinéms geosistemoms.

26.5. Pagal reikSme skiriamos tarptautinés (europinés), nacionalinés, regionines ir vietinés reikSmes
gamtinio karkaso dalys.

26.6. Gamtinio karkaso teritorijy apsauga, tvarkyma, naudojimg ir planavimg reglamentuoja LR aplinkos
apsaugos jstatymas, LR saugomy teritorijy jstatymas, LR nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos jstatymas, LR
misky jstatymas, LR Zemés |statymas, LR teritorijy planavimo jstatymas, LR planuojamos Ukinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymas, LR turizmo jstatymas, LR Zeldyny jstatymas, LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
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ir kiti jstatymai, LR aplinkos ministro jsakymas ,,Dél vieSujy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomujy Zeldyny
ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apraso patvirtinimo*, kiti teisés aktai ir Gamtinio karkaso nuostatai.

26.7. Gamtinio karkaso reglamentas teritoriskai diferencijuojamas pagal | jo sudétj patenkanciy zemés
naudmeny dkines kategorijas. Gamtinio karkaso teritorijose skatinama veikla, kuria uztikrinama krastovaizdzio
ekologiné pusiausvyra, saugomas natlralus krastovaizdzio pobudis, palaikoma ir didinama gamtiné jvairové,
vykdomi rekultivacijos bei renatdralizacijos darbai. Gamtiniam karkasui priklausanc¢iose konservacinés, misky,
Zemes dkio ir kitos - rekreacinés paskirties teritorijose draudziama statyti pramonés jmones, kurioms reikalingi
tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés (TIPK) leidimai, ir gyvenamuosius kvartalus. LeidZiama veikla, kuri
uztikrina krastovaizdzio ekologine pusiausvyrg ir ekosistemy stabilumg, atkuria pazeistas ekosistemas ir yra
vykdoma pagal teritorijy planavimo dokumentus. Patvirtintomis gamtinio karkaso ribomis ir teisés akty nustatytais
veiklos apribojimais privaloma vadovautis rengiant miskotvarkos, zemeétvarkos projektus bei kitus teritorijy
planavimo dokumentus.

27. Kalvarijos miesto gamtinio karkaso teritorijos ir jy geoekologinis potencialas

lgyvendinant ekologinio kompensavimo sistemos koncepcijg, dar 2002 metais gamtinis karkasas jteisintas LR
teritorijos bendrajame plane, o rengiant Kalvarijos savivaldybés ir Kalvarijos miesto (2014 m.) bendruosius planus
lokalizuotas stambesniame mastelyje.

27.1. Kalvarijos miesto bendrojo plano keitimo sprendiniuose, laikantis testinumo principo, yra teikiama
Kalvarijos miesto bendrojo plano sprendiniuose (2014 m.) nustatyta gamtinio karkaso struktdra, kuri buvo iSskirta
jvertinus aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus (LR teritorijos, Kalvarijos savivaldybés bendruosius
planus), Kalvarijos miesto padétj regioninéje gamtinio karkaso sistemoje, miesto teritorinés sarangos ypatumus,
potencialiy gamtinio karkaso teritorijy bakle. Siekiant uZztikrinti tinkamg gamtinio karkaso teritorijy planavima,
tvarkymg, naudojima ir darny vystymasi, yra atliktas gamtinio karkaso teritorinés sistemos detalizavimas:

1) iSoriniy gamtinio karkaso teritorijy riby detalizavimas, atsizvelgiant | Zzeménaudos ypatumus,
teritorijy geoekologinj potenciala, parengtus krastovaizdzio (atskiryjy zeldynu, rekreaciniy teritorijy) tvarkymo
planus;

2) Europos bendrijos svarbos natdraliy buveiniy bei kity natdraliy gamtiniy teritorijy integravimas |
gamtinio karkaso teritorijy tinkla;

3) GK teritorijy geoekologinio potencialo vertinimas, vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais bei
Gamtinio karkaso nustatymo ir praktinio taikymo metodika (Lietuvos geografy draugija, 2016).

27.2. Planuojamoje Kalvarijos miesto teritorijoje iSskiriamas gamtinio karkaso teritorijas, turinCias
kompensuoti urbanistinio — dkinio vystymo poveikj, atstovauja geosistemy vidinio stabilizavimo arealai vietinés
reikSmes (s) bei migraciniai koridoriai regioninés (M) ir vietinés reikSmés (m):

1) Geosistemy vidinio stabilizavimp arealams (s) Kalvarijos miesto gamtiniame karkase priskiriamos
santykinai natdralaus krastovaizdzio pobtdzio teritorijos rytingje ir pietinéje Kalvarijos miesto dalyse;

2) Migraciniams koridoriams (M, m) Kalvarijos miesto gamtiniame karkase priskiriamas regioninés
reik§mes Sesupés slénio ruozas bei vietinés reikdmeés mazyjy Sesupés intaky migraciniai koridoriai.

Kaip nurodyta Zzemiau esancioje lentelgje, iSskirtos gamtinio karkaso teritorijos uzima 25,8 % planuojamos
teritorijos ploto. Struktdriskai gamtinio karkaso teritorijy tarpe didzioji ploto dalis tenka migraciniams koridoriams
(84,8%).

5 lentele. Gamtinio karkaso teritorijos planuojamoje Kalvarijos miesto teritorijoje

o .
Gamtinio karkaso teritorijos Plotas, ha o GRS % miesto ploto
karkaso ploto
M/GRACVIN(AI KORIDORIAI (regionines (M’) ir vietines 123.0 84.8 219
(m) reikSmes)
GEOSISTEMU VIDINIO STABILIZAVIMO AREALAI
o e 22,0 15,2 3,9
(vietines (s) reiksmes)
VISAS GAMTINIS KARKASAS: 145,0 100 25,8
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27.3. Kalvarijos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniuose nustatyta gamtinio karkaso
teritorijy lokalizacija teikiama bréziniuose ,Gamtinis karkasas®.

27.4. Kalvarijos miesto gamtinio karkaso paskirtis:

1) Suformuoti gamtinio - ekologinio kompensavimo teritorijy tinklg, kuris uztikrinty aplinkos sveikumg ir
tinkamuma gyvenimui miesto teritorijoje ir medziaginius energetinius rySius su priemiescCio gamtinémis
teritorijomis;

2) Sudaryti prielaidas esamai biologinei jvairovei iSlaikyti ir gausinti vidinéje miesto dalyje;

3) I8saugoti natdralaus krastovaizdzio fragmentus ir esamus gamtinius rekreacinius isteklius;

4) Formuoti estetiskg ir harmoningg miesto veidg;

5) Saugoti ir jveisti Zzeldynus bei zeldinius;

6) Optimizuoti miesto plétra.

27.5. Siekiant uztikrinti tinkamg gamtinio karkaso teritorijy planavimg, tvarkyma, naudojimg ir darny

vystymasi, yra atliktas Kalvarijos miesto teritorijoje lokalizuoty gamtinio karkaso teritorijy geoekologinio potencialo
vertinimas. Vertinimas atliktas vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais bei Gamtinio karkaso nustatymo ir
praktinio taikymo metodika (Lietuvos geografy draugija, 2016). Pagrindiné vertinimo nuostata - geoekologinis
teritorijos potencialas tiesiogiai siejasi su teritorijos pavirsiaus natdralumu: kuo natdralesniy Zzeméveiksliy (zemés
naudmeny) dalis areale didesné, tuo geoekologinis potencialas aukstesnis ir prieSingai — kuo arealg formuojanciy
zeméveiksliy natdralumas mazesnis, tuo geoekologinis potencialas zemesnis. I1Sskiriamos vienodo geoekologinio
potencialo teritorijos - santykinai vienalytés teritorijos apimancios vienodo mozaikiSkumo, i$ vieno zeméveikslio
(zemeés naudmenos) arba jy derinio suformuotg plota.

27.6. Pagal krastovaizdzio natdralumo laipsnj ir gebéjimg atlikti ekologinio kompensavimo funkcijas
Kalvarijos miesto gamtiniame karkase iSskiriamos riboto, silpno, paZeisto, stipriai paZeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos’. Kalvarijos miesto gamtinio karkaso teritorijy geoekologinio
potencialo vertinimas pateikiamas brézinyje ,, Gamtinis karkasas®, vertinimo rezultatai 6 lentelgje.

6 lentele. Kalvarijos miesto gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas

Gamtinio karkaso teritorijy

geoekologinis potencialas Plotas, ha % gamtinio karkaso ploto % viso ploto (561,9 ha)

MIGRACINIAI KORIDORIAI (regioninés ir vietines reiksmes)
Patikimas (Mp, mp) - -
Ribotas (Mr, mr) 20,0 13,8 3,6

Silpnas (Ms, ms) 64,8 447 11,5
Pazeistas (Mpz, mpz) 34,5 23,8 6,1
Stipriai pazeistas (Md, md) 3,7 2,5 0,7
Viso: 123,0 84,8 21,9

GEOSISTEMU VIDINIO STABILIZAVIMO AREALAI (vietines reikSmes)
Patikimas ( sp) - -
Ribotas ( sr) - - -
Silpnas (ss) 22,0 15,2 3,9
Pazeistas ( spz) - - -
Stipriai pazeistas (sd) - -
Viso: 22,0 15,2 3,9
1§ viso: 145,0 100 25,8

T Gamtinio karkaso nuostatuose teikiamas gamtinio karkaso teritoriiy geoekologinio potencialo sgvoky apibrézimas
nejvertina geoekologinio potencialo arealy isskyrimo principy skirtinguose planavimo lygmenyse, todél vertinant tenka nuostaty
reikalavimus interpretuoti atsizvelgiant j vietoves (lokalaus lygmens) specifinius ypatumus.
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Atliktas vertinimas parode, kad miesto gamtinio karkaso struktlroje néra patikimo geoekologinio potencialo
teritorijy, o didzigja jvertinty gamtinio karkaso teritorijy ploto dalj (apie 60%) sudaro silpno geoekologinio potencialo
teritorijos. Tokia situacija reikalauja ypatingg démesj skirti gamtinio karkaso teritorijy potencialo stiprinimui.

28. Gamtinés aplinkos privalomieji tvarkymo ir naudojimo reikalavimai

28.1. Gamtinio karkaso teritorijy funkcionalumo, geoekologinio potencialo patikimumo, teritorinio
susietumo uztikrinimas yra vieni i$ svarbiausiy krastovaizdzio apsaugos uzdaviniy. Siekiant pilnaver¢io gamtinio
karkaso teritorijy funkcionavimo reikalinga taikyti tam tikras kraStotvarkines priemones. |vertinant geoekologinj
potencialg gali bati nustatomos Sios, krastovaizdzio natdralumo apsaugos ir formavimo tipus isreiskiancios,
gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo ir apsaugos kryptys:

1) iSlaikomas ir saugomas esamas natdralus krastovaizdzio pobadis (1);

2) palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio pobadis ir natdralumas (2);

3) gragzinamas (atkuriamas) ir gausinamas natdralus krastovaizdzio pobadis (3);

4) urbanizuoty ir kity uzstatyty / numatomy urbanizuoti ar uzstatyti gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas (4).

28.2. |vertinant tai, kad tai paciai tvarkymo krypciai priskirty gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo
priemonés gali skirtis dél nelygiavercio geoekologinio ir estetinio potencialo, antropogeninio jsavinimo laipsnio,
esamo bei planuojamo naudojimo pobudzio, yra nustatomi konkretizuojantys gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo
tipai, kurie daugiau ar maziau yra susisije su tiksliniy aplinkosauginiy priemoniy taikymu bei su miesto teritorijoje
svarbiomis socialinémis - rekreacinémis funkcijomis ir yra orientuoti | jvairaus geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso teritorijas, kurios yra faktiskai naudojamos arba bendrojo plano sprendiniais numatomos naudoti miesto
Zeldyny palaikymui ir tvarkymui bei rekreaciniy poreikiy tenkinimui. Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo tipai:

7 lentele. Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo tipai

a naujo zeldyno jrengimas;

b esamo zeldyno jrengimo lygio ir baklés gerinimas;

c esamo zeldyno jrengimo lygio ir btklés palaikymas;

d kitos paskirties zemés sklypy (gyvenamos, visuomeninés, komercinés, inzinerinés ir kt.) tvarkymas uztikrinant

gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus;

e vandens telkiniy pakranciy tvarkymas palaikant ir stiprinant jy geoekologinj potenciala;

g tiksliniy priemoniy, iSsaugant gamtos ir kultdros paveldo vertybes, taikymas;

h pazeisty teritorijy rekultivavimo ir natdralizavimo, tame tarpe sureguliuoty upeliy renatdralizavimo priemoniy
taikymas.

28.3. Nustatyty gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo krypCiy ir jas konkretizuojanciy krastovaizdzio

tvarkymo tipy teritorinis iSsidestymas Kalvarijos miesto gamtiniame karkase pateikiamas grafinés dalies brézinyje
,,Gamtinis karkasas", vertinimo rezultatai 8 lenteléje.

8 lentele. Kalvarijos miesto gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo kryptys

o .
Indeksas Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo ir apsaugos kryptys Plotas, ha % gamtinio
breZinyje karkaso ploto
MIGRACINIAI KORIDORIAI
1 ISlaikomas ir saugomas esamas natdralus krastovaizdzio pobudis - -
Palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio pobadis ir
2 natdralumas 20,0 13,8
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o .
Indeksas Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo ir apsaugos kryptys Plotas, ha % gamtinio
breZinyje karkaso ploto
Gragzinamas (atkuriamas) ir gausinamas natdralus krastovaizdzio
3 pobddis 55,1 38,0
Urbanizuoty ir kity uzstatyty / numatomy urbanizuoti ar uzstatyti
4 gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas 47,9 33,0
Viso: 123,0 84,8
GEOSISTEMUY VIDINIO STABILIZAVIMO AREALAI
, ISlaikomas ir saugomas esamas natdralus krastovaizdzio pobudis ) )
Palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio pobadis ir
2 natdralumas - -
Grgzinamas (atkuriamas) ir gausinamas natdralus krastovaizdzio
3 pobudis 8,2 5,6
Urbanizuoty ir kity uzstatyty / numatomy urbanizuoti ar uzstatyti
4 gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas 13,8 9,6
Viso: 22,0 15,2
IS viso: 145,0 100
28.4. 1 - oji tvarkymo kryptis iSlaikomas ir saugomas esamas natdralus krastovaizdzio pobddis

planuojamos teritorijos gamtiniame karkase nenustatoma, nes atliekant geoekologinio potencialo vertinimg
patikimo geoekologinio potencialo teritorijos (natdralios ar santykinai natralios teritorijos labai gerai atliekancios
ekologinio kompensavimo funkcijas) nebuvo nustatytos.

28.5. 2 - oji tvarkymo kryptis - palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio pobddis ir natdralumas
nustatoma vyraujancio riboto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso - misrios naudmeny mozaikos santykinai
natCraliose gamtinése teritorijose (vakarinéje miesto dalyje Sesupés slénio priekrantés zonoje, kur nedideli medziy
ir krimyny ploteliai kaitaliojaisi su pievy naudmenomis bei smulkiai ir vidutiniSkai kalvoto reljefo plotuose rytinéje
miesto dalyje), apimanciose apie — 13,8 % GK ploto.

Teritorijy tvarkymas. Sios tvarkymo krypties (2) teritorijose, priklausomai nuo esamo teritorijos naudojimo
ypatumy bei numatomy bendrojo plano sprendiniy taikomi Sie gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo tipai: esamo
Zeldyno jrengimo lygio ir bakles palaikymas (c), esamo Zeldyno jrengimo lygio ir blklés gerinimas (b). Kiti tvarkymo
tipai (e, g) nustatomi kaip papildomi, jvertinant jy aktualumg kiekvienos konkrecios zonos atveju. Tvarkant Sias
teritorijas prioritetas teikiamas esamy Zeldyny jrengimo lygio ir buklés palaikymo ir/ar gerinimo priemoniy taikymui.
Numatomas esamos zeldyny struktdros iSlaikymas, atliekant einamosios priezitros darbus, didinant zeldiniy kiekj,
pirmenybe teikiant kiek jmanoma natlralesnei Zolinei augmenijai ar medynams. Vyraujanti zemés naudojimo
paskirtis - kitos paskirties zemeé, naudojimo budas — atskiryjy zeldyny teritorijos. Siekiant pagerinti Siam tvarkymo
tipui priskirty gamtinio karkaso teritorijy funkcionalumg ir tvarkymo efektyvumg bendrojo plano keitimo
sprendiniuose jos yra jjungiamos j formuojamg tarpusavyje besijungianciy miesto zaliyjy ploty sistema.

28.6. 3 - ioji tvarkymo kryptis - graZinamas (atkuriamas) ir gausinamas natdralus krastovaizdzio pobadis
taikoma silpno bei nedidele dalimi stipriai pazeisto geoekologinio potencialo Kalvarijos miesto gamtinio karkaso
teritorijose, apimanciose apie 43,6 % GK ploto. Siai tvarkymo kryp&iai  priskirty teritorijy tarpe vyrauja mazai
Zeldiniy turinCios, zoline augmenija apaugusios sukultdrintos teritorijos su pasitaikanciais urbanistiniais elementais.

Teritorijy tvarkymas. Sios tvarkymo krypties (3) teritorijose pagrindinis taikytinas gamtinio karkaso teritorijy
tvarkymo tipas - naujo Zeldyno jrengimas (a). Kiti tvarkymo tipai (b, e, g, h) nustatomi kaip papildomi, jvertinant jy
aktualumg kiekvienos konkreCios zonos atveju. Prioritetas teikiamas islikusiy gamtiniy krastovaizdzio elementy
iSsaugojimui, jy fragmentacijos mazinimui, atskiryjy rekreacinés ar apsauginés ir ekologinés paskirties Zzeldyny
jveisimui ir darniam tvarkymui. Jgyvendinus tvarkymo priemones Siy gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis
potencialas turéty padidéti. Naujai jrengiami Zeldynai baty Kalvarijos miesto zaliyjy ploty sistemos dalis. Gamtinio
karkaso teritorijy tvarkymao tipas - paZeisty teritorijy rekultivavimo ir nataralizavimo, tame tarpe sureguliuoty upeliy
renatdralizavimo priemoniy taikymas (h) reikalingas gamtinio karkaso ir jo sudetyje numatomy zeldyny sistemos
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daliy teritorijose, kuriose visy pirma reikia atlikti rekultivavimo ir natQralizavimo darbus (Okinés veiklos
transformuotos teritorijos, sureguliuotos upeliy atkarpos ir pan.). Pagrindus poreikj ir ekologine naudg taikytinas
sureguliuoty upeliy renatdralizavimas, pazeisty zemiy rekultivavimas ir natlralizavimas jveisiant zeldinius,
krastovaizdzio estetinio potencialo gerinimas.

28.7. 4 - oji tvarkymo kryptis urbanizuoty ir kity uzstatyty / numatomy urbanizuoti ar uzstatyti gamtinio
karkaso teritorijose tvarkymas taikoma gamtinio karkaso dalyse, kurios jau Siuo metu yra uzstatytos bei teritorijose,
kuriose pagal Kalvarijos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius numatomas naudojimas yra susijes
su jvairaus intensyvumo uZstatymo ar kitos, su krastovaizdzio performavimu susijusios veiklos, vystymu. Siai
tvarkymo krypciai yra priskiriamos pazeisto ir silpno geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos, kurios
visos uzima apie 42,6% miesto gamtinio karkaso teritorijy ploto.

Teritorijy tvarkymas. Sios tvarkymo krypties (4) teritorijose pagrindinis taikytinas gamtinio karkaso teritorijy
tvarkymo tipas — kitos paskirties Zemes sklypy (gyvenamos, visuomeninés, komercines, inZinerineés ir kt.)
tvarkymas uztikrinant gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus (d). Kitos paskirties Zemeés sklypy uzstatymo tankis,
atsizvelgiant | nustatytg gamtinio karkaso teritorijy geoekologinj potencialg (zr. brézinj ,,Kalvarijos miesto teritorijos
bendrojo plano keitimas. Sprendiniy konkretizavimas. Gamtinis karkasas“) nustatomas vadovaujantis Gamtinio
karkaso nuostaty 10 ir 11 punkty reikalavimais. Kiti tvarkymo tipai (a, g, e, h) nustatomi kaip papildomi, jvertinant
jy aktualuma kiekvienos konkreCios zonos atveju. Visais atvejais prioritetas teikiamas gamtiniy krastovaizdzio
elementy iSsaugojimui (pavieniy medziy ir (ar) jy grupiy, Zeldiniy, Slapyniy, Slaity) bei ne mazesnio uz nustatytas
normas priklausomuyjy zeldyny ploto jveisimo? uztikrinimui.

28.8. KonkreCios gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo priemonés nustatomos rengiant Zemesnio
lygmens specialiojo planavimo ir kompleksinius teritorijy planavimo dokumentus.
ANTRAS SKIRSNIS

GAMTINIO KRASTOVAIZDZIO IR BIOLOGINES IVAIROVES APSAUGA
29. Gamtinio krastovaizdzio apsauga

29.1. Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis planuojamoje Kalvarijos miesto teritorijoje
gamtinio krastovaizdzio jvairovés apsaugg vykdanciy konservacinés apsaugos prioriteto (draustiniai, gamtos
paveldo objektai / paminklai) bei kompleksiniy saugomy (valstybiniai parkai, biosferos poligonai) teritorijy néra.

29.2. Kalvarijos miestas pietvakarinéje dalyje ribojasi su kompleksine saugoma teritorija — Kalvarijos
biosferos poligonu. Kalvarijos biosferos poligonas jsteigtas LR aplinkos ministro 2009-07-14 jsakymu Nr. D1-407.
Steigimo tikslas: ISsaugoti Biosferos poligono agrarinio krastovaizdzio ekosistemg, ypac siekiant islaikyti griezlés
(Crex crex), nendrinés lingés (Circus aeruginosus), pievinés linges (Circus pygargus), Svygzdos (Porzana porzana)
ir dirvoninio kalviuko (Anthus campestris) populiacijas, natdraliy pievy bendrijas, jskaitant Europos Bendrijos
svarbos natdraliy buveiniy tipus: 6210 Stepines pievas, 6430 Eutrofinius aukStuosius zolynus, 6450 Aliuvines
pievas, 6510 Sienaujamas mezofity pievas. Kalvarijos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniai galioja
tiek, kiek neprieStarauja veikla kompleksingje saugomoje teritorijoje — Kalvarijos biosferos poligonas
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimams.

29.3. Nacionaliniame kraStovaizdzio tvarkymo plane (NKTP), kurio sprendiniai yra integruoti | LR BP,
saugomy teritorijy tinklo plétra Kalvarijos miesto teritorijoje ir jos gretimybése nenumatoma. BP keitimo apimtyje
ypac saugomy teritorijy tinklo plétros pasitlymai neteikiami, nes tai yra specialaus aplinkosauginio planavimo
dokumenty tikslas. |statymy numatyta tvarka gali bati steigiamos naujos saugomos teritorijos, gamtos paveldo
objektai. Tai atliekama neinicijuojant BP keitimo proceduros.

29.4. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakranciy apsaugos juostos nustatomos rengiant
zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus ir/ar statybos projektus, vadovaujantis galiojanCiais teisés
aktais. Jgyvendinant bendrojo plano keitimo sprendinius turi badti vadovaujamasi PavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso reikalavimais, pakranciy apsaugos juostos

2 priklausomuyjy Zeldyny ploto norma yra nustatoma vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. Jsakymu
Nr. D1-694 (LR aplinkos ministro 2023 m. geguZés 11 d. /sakymo Nr. D1-146 redakcija) ,Dél viesyjy atskiryjy Zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo*
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ir zonos lokalizuojamos naudojant patvirtinto pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavirSiniy vandens
telkiniy pakrantés apsaugos juosty zemélapio® duomenis. Patvirtinty teritorijy planavimo dokumenty, Zemés valdos
projekty, statiniy projekty sprendiniai, susije su veiklos reglamentavimu pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
zonose ir pavirSiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostose lieka galioti.

Veiklg pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonose ir pakranciy apsaugos juostose reglamentuoja Specialiujy
Zemeés naudojimo sglygy jstatymo 99 ir 100 straipsniy reikalavimai. Vandens telkiniai naudojami, reguliucjami,

29.5. Vadovaujantis LR Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo 103 ir 104 straipsniy nuostaty
reikalavimais Bendrojo plano sprendiniuose nustatoma, jog plétra teritorijose, kurios vadovaujantis potvyniy
grésmeés ir rizikos zemélapiais, patvirtintais LR aplinkos ministro 2014 m. rugpjacio 6 d. jsakymu Nr. D1-655 ,Dél
potvyniy grésmés ir potvyniy rizikos zemélapiy Nemuno, Ventos, Lielupés ir Dauguvos upiy baseiny rajonuose
patvirtinimo patenka j uzliejamas teritorijas, gali bati vykdoma tik jrengus priemones nuo uzliejimo, jvertinant poveik|
saugomoms teritorijoms bei kitoms gamtinéms vertybéems.

30. Biologinés jvairovés apsauga

30.1. Pagal LR aplinkos ministro jsakymais patvirtintus Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy arba jy
daliy, kuriose yra buveiniy ir pauksCiy apsaugai svarbiy teritorijy sgrasus, | Kalvarijos miesto ribas ,Natura 2000*
teritorijos nepatenka. Kalvarijos miestas pietvakarinéje dalyje ribojasi su pauksciy apsaugai svarbia teritorija (PAST)
- Kalvarijos apylinkés (zr. 9 lentele), lokalizacija grafinéje dalyje.

9 lentele. Pauksciy apsaugai svarbi teritorija (PAST) Kalvarijos miesto gretimybeje

o Plotas / dalis
. Teritorijos ] . ] .
Eil. o planuojamoje Aptinkama europines svarbos N
pavadinimas o e i Pastabos dél teritorijos riby
Nr. teritorijoje saugomy rasiy paukseiy
(ha)
Griezliy (Crex crex), nendriniy lingiy Pauksciy apsaugai svarbios
Kalvarii (Circus aeruginosus), pieviniy lingiy ~ teritorijos ribos sutampa su
alvarijos Circus pvoarqus). &vwvazdu (Porzana | Patvirtintomis Kalvarijos biosferos
1. apylinkes 19750,8/ - ( Pygargus), svygzd ( poligono ribomis

(LTKALB0O1) porzana), dirvoniniy kalviuky (Anthus
campestris) apsaugai

Kalvarijos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniai galioja tiek, kiek neprieStarauja veiklg pauksciy
apsaugai svarbioje teritorijoje (PAST) - Kalvarijos apylinkés reglamentuojanciy teisés akty reikalavimams.

30.2. Europos bendrijos svarbos nataraliy buveiniy inventorizacijos zemélapio (geoportal.lt) duomenimis
(ziar. 15 pav.) | planuojamg Kalvarijos miesto teritorijg patenka viena natdrali saugotina pievy buveine - 6210
Stepinés pievos. Buveiné yra jtraukta j Lietuvoje sutinkamy Europos bendrijos svarbos gamtiniy buveiniy, kuriy
apsaugai batina steigti saugomas teritorijas, sgrasg. Skatinamg arba ribojamg veiklg, atsizvelgiant j buveinés tipg
ir saugomy rasiy poreikius, reglamentuoja Bendrieji buveiniy ar pauksCiy apsaugai svarbiy teritorijy nuostatai.

3 Lietuvos Respublikos teritorijos pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty Zemélapis M
1:10000 (nepatvirtintas projektas). Zemelapj sudaro erdviniy duomeny rinkinys, kuriame pateikta pavirsiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakrandiy apsaugos juosty riby geometrija. Zemélapyje nurodyty pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony
ir pakranciy apsaugos juosty dydziai nustatyti vadovaujantis Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos
juosty nustatymo tvarkos apradu, patvirtintu 2022 m. rugsejo 2 d. aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-293. Zemeélapio
sudarymo, jo tvirtinimo ir keitimo tvarkg nustato Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavirsiniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juosty, pelkiy ir Saltinyny, natdraliy pievy ir ganykly, melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos
zony plany, Zemeélapiy ir (ar) schemy rengimo (kai nerengiamas teritorijy planavimo dokumentas ar Zemes valdos projektas) ir
tvirtinimo tvarkos aprasas, patvirtintas 2022 m. lapkricio 11 d. aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-355/3D-680.
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15 pav. IStrauka i$ Europos bendrijos svarbos natiraliy buveiniy inventorizacijos Zemelapio

30.3. Aplinkos ministerijos saugomy rusiy informacinés sistemos ,Lietuvos teritorijos nataralioje
gamtingje aplinkoje gyvenanciy ar laikinai esanciy saugomy laukiniy gyvany, augaly ir gryby rasiy informaciné
sistema” duomenimis (iSrasas Nr. SRIS-2022-16010325) planuojamoje Kalvarijos miesto teritorijoje yra
registruotos 4 saugomy rasiy* radavietes®. Teritoriné saugomy rasiy radavieciy lokalizacija planuojamoje teritorijoje
pateikiama 16 pav., ir brézinyje ,, Gamtinis karkasas®), sarasas 10 lentelgje.

4 Saugoma risis — nykstanti, paZeidziama, reta arba endeminé gyvany, augaly arba gryby rasis, Lietuvos Respublikos
saugomy gyvany, augaly, gryby rasiy ir bendrijy jstatymo nustatyta tvarka jrasyta j Lietuvos Respublikos saugomy gyvany,
augaly ir gryby rasiy sgrasg ir (arba) Europos bendrijos svarbos gyviny ir augaly rasiy sgrasus arba saugoma pagal tarptautinius
susitarimus, taip pat visos laukiniy pauksciy rasys, nataraliai paplitusios Europos Sgjungos valstybiy nariy europinéje teritorijoje.

° Radaviete — geografine vieta ar plotas, kuriuose aptinkama (pastebima) ar kitaip nustatoma gyvany rasiy individy.
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16 pav. Saugomy rasiy radavietes Kalvarijos miesto teritorijoje (iSrasas is saugomy rasiy informacines sistemos Nr. SRIS-
2022-16010325, situacija iki 2022-10-27).

10 lentele. Kalvarijos miesto teritorijoje aptinkamy saugomy rasiy radavieciy sgrasas

Eil. Rasis (lietuviskas Rasis (lotyniSkas pavadinimas) Radavietés, augavietés Paskutinio stebéjimo
Nr. pavadinimas) kodas data
1. Natuzijaus $ikSniukas Pipistrellus nathusii RAD-PIPNAT085485 2016-08-11
2. Vandeninis peléausis Myotis daubentonii RAD-MYODAU085486 2016-08-11
3. Vélyvasis SikSnys Eptesicus serotinus RAD-EPTSER085484 2016-08-11
4. Udra Lutra lutra RAD-LUTLUT043960 1996-12-31
30.4. Siekiant iSvengti ir / ar sumazinti Kalvarijos miesto BP sprendiniy poveikj planuojamoje teritorijoje

aptinkamoms saugomy rasiy augavietéms ir/ ar radavietéms bei Europos bendrijos svarbos nattralioms buveinéms
nustatomas reglamento reikalavimas: jgyvendinant Kalvarijos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius
(rengiant zemesnio lygmens specialiojo planavimo ir kompleksinius teritorijy planavimo dokumentus) vertinti
sprendiniy poveikj saugomoms rasims registruotoms Valstybines saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos
ministerijos saugomy rasiy informacingje sistemoje (naudojant aktualius duomenis), Europos bendrijos svarbos
natdralioms buveinéms, numatyti poveikio iSvengimo ir/ar sumazinimo priemones.

31. Aplinkos apsaugos reikalavimai

Aplinkos higieniné bikle jtakoja Zzmoniy sveikatg, miesto socialing ir ekonomine pazangg. Zemiau yra pateikiami
pagrindiniai aplinkos apsaugos tikslai, numatyti planuojamoje teritorijoje:

31.1. Numatoma veikla neturi daryti neigiamo poveikio greta esanCioms ir numatomoms vandens kio,
gyvenamosioms, visuomeninems, rekreacinéms, bendro naudojimo teritorijoms, zmoniy sveikatai.

31.2. Tais atvejais, kai objektams yra nustatytos sanitarinés apsaugos zonos, tacCiau dél veiklos
pasikeitimo ar jos masto jas batina keisti, tai gali bati atliekama neinicijuojant Bendrojo plano keitimo procedaros.
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31.3. Teritorijose, patenkanciose | nustatytas sanitarines apsaugos zonas, veikla vykdoma vadovaujantis
Specialiyjy zemeés ir misko naudojimo sglygy jstatymu, LR visuomenés sveikatos priezidros jstatymo bei kity
aktualiy teisés akty reikalavimais. BP sprendiniy jgyvendinimas, teritorijose patenkanciose | sanitarines apsaugos
zonas, galimas tik atlikus Gkinés veiklos poveikio vertinima, jstatymy nustatyta tvarka. Objekty sanitarinés
apsaugos zonos gali bati nustatomos ir tikslinamos neinicijuocjant BP keitimo proceddry.

31.4. Nustacius, kad zemés sklype buvo vykdoma Ckiné veikla, kuriai reikalingas tarsos leidimas, turi bati
atliktas grunto, dirvozemio geoekologinis tyrimas vadovaujantis Cheminémis medziagomis uztersty teritorijy
tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimais, patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. balandzio
30 d. jsakymu Nr. 230 (aktualia redakcija).

31.5. Paslaugy teritorijose negalima nauja pramonés ir sandeliavimo tkiné veikla ir nepleCiama esama
pramonés ir sandéliavimo dkiné veikla.
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V SKYRIUS
NEKILNOJAMASIS KULTUROS PAVELDAS

32. Nekilnojamojo kultdros paveldo objekty apsauga ir bendroji charakteristika

Kultdros paveldo objektais laikomi pavieniai, kompleksiniai ar j kompleksg jeinantys objektai, registruoti kaip
nekilnojamosios kultdros vertybés, t. y., zemeés sklypuose, sklypy dalyse, vandens, misko plotuose ar jy dalyse
esantys statiniai ar kiti nekilnojamieji daiktai, kurie turi vertingujy savybiy ir kartu su jiems priskirta teritorija yra
atskiri daiktinés teisés objektai ar gali jais bati (LR Nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos jstatymas).

KultGros paveldo objekty, vietoviy teritorijose ir apsaugos zonose veikla reglamentuojama nekilnojamojo
kultros paveldo apsaugg reglamentuojanciais teisés aktais ir dokumentais bei nekilnojamojo kultdros paveldo
apsaugos specialiaisiais planais. Visy objekty, jrasyty j Kultlros vertybiy registra, teritorijoms ir jy apsaugos zonoms
yra taikomi LR Specialiyjy zemes naudojimo sglygy jstatymo reikalavimai. Archeologijos paveldo objekty tvarkybai
nustatoma konservavimo kryptis. Visos neveikiancios kapinés tvarkomos pagal Kapiniy tvarkymo taisykles.
Kultdros paveldo objekty apsaugos teritorinés priemonés konkretizuojamos teritorijy specialiaisiais ir detaliaisiais
planais bei objekty, jradyty | Kultdros vertybiy registrg, individualiais apsaugos reglamentais.

LR Nacionaliniame krastovaizdzio tvarkymo plane Kalvarijos miestas patenka | Valstybés istorijai reikSmingo
paveldo arealy sankaupy zong bei | dominuojancio kultdros paveldo zonas: architektdrinio paveldo (statiniy ir
statiniy kompleksy) ir memorialinio paveldo arealus.

33. Nekilnojamojo kultdiros paveldo apsaugos politika, tvarkybos ir naudojimo kryptys

Kultdros paveldo saugojimas, naudojimas, pazinimas ir atgaivinimas remiasi visuomenei ir miesto istorijai
svarbiausiy Kalvarijos miesto kultdros paveldo objekty ar jy grupiy, vietoviy iSryskinimu, nustatyti svarbius miesto
identiteto bruozus, istorinio ir architektarinio paveldo segmentus, kuriancius miesto savitumg. Kultdros vertybiy
registro duomenys yra viesi.

33.1. KonkreCiy nekilnojamuyjy kultaros vertybiy atskleidimg organizuoja Departamentas ir savivaldybiy
institucijos. Nekilnojamuju kultdros vertybiy reikSminguma, kultdros paveldo objekty ar vietoviy vertingasias
savybes nustato ir jy teritorijy bei kultdros paveldo objekty apsaugos zony ribas apibrézia KultGros Paveldo
Departamento ir savivaldybiy sudarytos nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo tarybos. Vertinant atskirus
objektus, vadovaujamasi Nekilnojamuyjy kultdros vertybiy vertinimo, atrankos ir reikSmingumo lygmens nustatymo
kriterijy aprasu.

33.2. Nekilnojamujy kulttros vertybiy reikSmingumg, kultGros paveldo objekty ar vietoviy vertingasias
savybes nustato ir teritorijos ribas apibrézia Departamento ir savivaldybiy sudarytos nekilnojamojo kultdros paveldo
vertinimo tarybos (toliau — vertinimo tarybos). Savivaldybés ar keliy savivaldybiy sudarytos vertinimo tarybos
sprendzia dél savivaldybés teritorijoje esancio vietinio reikSmingumo lygmens nekilnojamojo kultiros paveldo
vertingyjy savybiy ir vietinio reikSmingumo lygmens nustatymo, vietinio reikSmingumo lygmens nekilnojamojo
kultbros paveldo teritorijos riby apibrézimo ir apsaugos reikalingumo, apsaugos vietinio reikSmingumo lygmens
nekilnojamosioms kultdros vertybéms netaikymo ar tokiy vertybiy apskaitos duomeny tikslinimo. Departamento
vertinimo tarybos sprendzia dél LR teritorijoje esancio nekilnojamojo kultiros paveldo vertingyjy savybiy
nustatymo, teritorijos riby apibrézimo ir nacionalinio, regioninio ar vietinio reikSmingumo lygmens nekilnojamosioms
kultdros vertybéms nustatymo, apsaugos reikalingumo, apsaugos nekilnojamosioms kultdros vertybéms
netaikymo ar tokiy vertybiy apskaitos duomeny tikslinimo pagal galiojancCius teisés aktus.

33.3. Moksliniam pazinimui saugomuose objektuose, VieSajam pazinimui ir naudojimui saugomuose
objektuose ir VieSosios pagarbos nekilnojamojo kultdros paveldo objektuose (kapiniy teritorija) draudziama naikinti
ar kitaip zaloti saugomo objekto vertinggsias savybes, vykdomi pakeitimai galimi vadovaujantis NKPA| nuostatomis
ir LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais.

33.4. lgyvendinimo prioritetai ir priemones:

33.4.1. Planuojant istorinéje dalyje ir kultGros paveldo teritorijose naujos modernios
architektros statyba, batina iSsaugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringg erdvine struktirg, paryskinant
vertybiy savituma.
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33.4.2. Naujai projektuojami pastatai ir teritorijos neturi sumenkinti greta esanciy paveldo
objekty vertés ir nekenkti bendram miestovaizdziui.

33.4.3. Sengsias kapines ir kapavietes saugoti vieSam pazinimui ir pagarbai, pavedant
atitinkamoms savivaldybés tarnyboms rpintis jy tvarkyba. Kapinées turi bati tvarkomos pagal kapiniy tvarkybg
reglamentuojancius teisés aktus.

33.4.4. Bltina saugoti Zeldinius ir Zeldynus, esancius kultiros paveldo objekty teritorijose,
nes jie sudaro vieningg visuma su uzstatymu, kuriam btdinga Zzmogaus veiklos, gamtinés ir istorinés aplinkos
derme.

33.5. Nekilnojamojo kultdiros paveldo objekty stebésena (monitoringas)

33.5.1. Nekilnojamojo kulttros paveldo objekty stebésena vykdoma pagal Nekilnojamojo
kultbros paveldo objekty stebésenos taisykles. Remiantis jomis, nekilnojamojo kulttros paveldo objekty stebéseng
sudaro kulttiros paveldo objekty periodiné apzitira, stebint bukle, jos kitimg ir kitimg lemiancias priezastis, periodinis
bdklés ir jos kitimo fiksavimas, objekty ir jy teritorijy vertingasias savybes naikinanciy ar zalojanciy bei kitaip objekty
bdkle jtakojanCiy poveikiy vertinimas, kultGros paveldo objekty buaklés, jos kitimo, poveikiy vertinimo
apibendrinimas ir prognozavimas. Kulttros paveldo objekty ir vietoviy stebésena turi bati vykdoma periodiskai, o
jos rezultatai teikiami uz savivaldybés kultdros paveldo vertybiy apsaugag ir teritorijy planavimg atsakingoms
institucijoms.

33.5.2. Nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos jstatymas bei nekilnojamojo kultdros
paveldo objekty stebésenos taisyklés numato, kad Kultiros paveldo departamentas organizuoja ir koordinuoja
nekilnojamojo kultdros paveldo inventorizavimg, atskleidima ir stebéseng bei metodiskai vadovauja Nekilnojamojo
kulthros paveldo objekty stebésenai, jg koordinuoja ir organizuoja.

34. Nekilnojamuyjy kultdros vertybiy sgrasai

34.1. Kalvarijos mieste esantys kultGros paveldo objektai, sugrupuoti pagal jy sandarg, pateikiami
lenteléje zemiau. LR kultdros vertybiy registras nuolat tikslinamas, papildomas naujais kultiros paveldo objektais
arba objekty apsauga panaikinama, todel Siame bendrajame plane pateikti sgrasai atitinka tik esamg situacijg
taCiau néra baigtiniai ir laikui bégant gali kisti. Rengiant kitus teritorijy planavimo dokumentus ar schemas pagal
bendrojo plano nuostatas, bdtina vadovautis naujausia kultdros vertybiy registro informacija, parengtais ir
patvirtintais nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos dokumentais.

Kalvarijos miesto administracinése ribose (2022-10 duomenys) yra 34 nekilnojamojo kultdros paveldo vertybes,
jradytos nekilnojamuyjy kultdros vertybiy registre. 1S jy 1 vietové, 4 kompleksai (14 kompleksiniy objekty) ir 15
pavieniy objekty.

Pagal statusg Kalvarijos mieste yra 15 valstybés saugomy objekty ir 19 registriniy objekty.

Pagal reikSmingumo lygmenj Kalvarijos mieste yra 4 nacionalinio lygmens objektai, 16 regioninio lygmens
objekty ir 14 vietinio lygmens objekty.

11 lentele. Kultdros paveldo objekty Kalvarijos mieste sgrasas
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Lietuvos Kalvarijos sav., | -2 < obiektas: 2 & reikSminguma
20. 38524 partizany Kalvarijos sen., % 8 1041 00 k\./ 5 % svarbus);Memorialinis + -
kapai Kalvarijos m. = 3 ' " & o (lemiantis reiksminguma
& o} m o o
b svarbus)
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34.2. Dviems nekilnojamojo kulttros paveldo objektams yra nustatytos apsaugos zonos ir pozoniai.
Saugomam objektui ar vietovei nustatoma Zmogaus veiklos neigiama poveikj $velninanti tarpiné apsaugos zona. Si
zona gali turéti vieng arba abu Siuos skirtingo apsaugos ir naudojimo rezimo pozonius: apsaugos nuo fizinio
poveikio pozonj ir vizualinés apsaugos pozon]. Kalvarijos mieste Kalvarijos miesto evangeliky liuterony senosios
kapinéms, vad. vokiediy pirmosiomis kapinémis ir Kalvarijos Sv&. Mergelés Marijos Vardo baznygios statiniy
kompleksui nustatytas apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis. Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis — uz kulttros
paveldo objekto teritorijos esantys zemeés sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais, taip
pat misko ir vandens plotai, kuriems taikomi Sio jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai, draudziantys Siame
pozonyje veikla, galinCig fiziSkai pakenkti kultdros paveldo objekto vertingosioms savybéms.

34.3. Bendrajame plane pateikti sgradai atitinka tik esamg situacijg taCiau néra baigtiniai ir laikui bégant
gali kisti. Rengiant kitus teritorijy planavimo dokumentus ar schemas pagal bendrojo plano nuostatas, batina
vadovautis naujausia kultdros vertybiy registro informacija, parengtais ir patvirtintais nekilnojamojo kulttros
paveldo apsaugos dokumentais.

34.4. Vadovaujantis Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo 11 straipsnio 5 dalimi,
konservaciné (saugojimo) paskirtis nustatoma saugomo objekto teritorijoje esantiems sklypams ar jy dalims, kurie
yra daiktinés teisés objektai.

34.5. Del spéjamy archeologiniy vertybiy: jgyvendinant Kalvarijos miesto teritorijos bendrojo plano
keitimo sprendinius yra tikimybeé aptikti dar nefiksuoty archeologiniy vertybiy. Kai bus Zinomos konkrecios veiklos
ir jy jgyvendinimo vietos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos kultdros ministro 2011 m. rugpjtcio 16 d. jsakymu Nr.
|V-538 ,Dél paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2011 , Archeologinio paveldo tvarkyba“ patvirtinimo®, llI
dalies 12.4 ir 12.5 punkty reikalavimais, atlikti archeologinius tyrimus tose vietose, kur bus planuojami zemeés
judinimo darbai.

34.6. Projektiniai pasitlymai dél statiniy, kuriems 50 ir daugiau mety ir kuriuos numatyta griauti siekiant
statyti naujg statinj arba numatyta rekonstruoti, kai jy griovimui ar rekonstravimui rastu prieStarauja suinteresuotos
visuomeninés organizacijos (organizacijos, atstovaujancios visuomenei ar jos daliai, kuriai daro arba gali daryti
poveikj veiksmai (sprendimai) ar neveikimas architektdros srityje arba kuri yra suinteresuota architektlros
vystymu), Lietuvos Respublikos aplinkos ministro nustatyta tvarka, vadovaujantis Statybos jstatymu, derinami tik
gavus nekilnojamojo kultaros paveldo vertinimo tarybos iSvada, kad Siems pastatams nereikalinga teisiné apsauga.
Apie numatoma Siy statiniy projektavima ir visuomeneés dalyvavima svarstant projektinius pasitalymus informuojama
vadovaujantis Statybos jstatymu.”
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VI SKYRIUS
SUSISIEKIMO SISTEMA

Kalvarija yra Lietuvos pietvakariy miestas, nuo Marijampolés nutoles 18 km, savivaldybés centras, Salia vieno
svarbiausiy Salies |-ojo tarptautinio koridoriaus Via Baltica (magistralinis kelias A5 Kaunas-Marijampolé-Suvalkai).
Tai E67 (Helsinkis—Talinas—Ryga—Panevézys—Kaunas—VarSuva-Vroclavas-Praha) atkarpa. Magistralinis kelias
veikia ir kaip Kalvarijos miesto aplinkkelis. Miesto urbanistinés struktdros pagrindui jis didelés ir lemiamos reikSmes
neturi ir neturés jvykus $io kelio trasos rekonstrukcijai pietinéje dalyje (Valstybinés reikSmeés magistralinio kelio A5
Kaunas-Marijampolé-Suvalkai ruozo nuo 56,83 km iki 97,06 km rekonstravimo specialusis planas) uz miesto
administraciniy riby

Miesto iSorés susisiekimo tinklg sudaro krasto reikSmés keliai Nr. 131 Alytus-Simnas-Kalvarija, Nr. 134
Leipalingis-Lazdijai-Kalvarija, Nr. 200 Kalvarija-Graziskiai-Vitytis, Nr. 201 Marijampolé-Kalvarija.

Susisiekimo tinklg papildo rajoninés reikSmes keliai Nr. 2616 Kalvarija-Sangrada-Mockai, Nr. 2651 Kreivuke-
Kalvarija ir Nr. 5107 Vilkaviskis-Kalvarija.

4 /

UZIMIESCIO
KELIY
TINKL'A'S

A

\\K_A'LVRIJOS M. i N

Sutartiniai Zzenklai

I Lictuvos Respublikos riba
] Kalvarijos miesto riba
Valstybiniai keliai
I Magistraliniai keliai
. Krasto keliai

Rajoniniai keliai
Gelezinkelis

LAZDIJY M=

L

—mm GeleZinkelio keliai

17 pav. Uzmiescio keliy tinklas
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Kalvarijos gyventojai turi galimybe naudotis ir geleZinkelio transportu. Savivaldybés teritorijg kerta I-ojo
koridoriaus valstybinés reik§mes magistraliné gelezinkelio linija Kazly Ruda-Sestokai-Mockava-valstybés siena su
Lenkija. Siuo metu jgyvendinamas tarptautinis Rail Baltica projektas susijes su $io geleZinkelio ruozo
modernizavimu ir rekonstrukcija. Gelezinkelio stotis yra Jungény kaime, nuo Kalvarijos centro nutolusi apie 5 kmj
Siaures rytus.

Kalvarijos miestas, bGdamas urbanistinés integracijos kryptyje nuo Marijampolés link Lenkijos sienos islaiko
sisteminj pagrindg bendroje Salies erdvinéje koncepcijoje, tame tarpe ir iSskirtines ekonominés socialinés plétros
prielaidas ir galimybes.

35. Automobiliy gatves ir keliai

35.1. Pagrindinj Kalvarijos miesto gatviy tinklag formuoja esami valstybiniai keliai. Esamg Kalvarijos miesto
susisiekimo sistemos infrastruktdra sudaro pagrindinés uzmiescio transporto asys — krasto keliai Nr. 200, Nr. 201
ir Nr. 134. Miesto vakaringje puséje praeina magistralinis kelias Nr. A5, taCiau miesto urbanistinés struktdros
pagrindui jis didelés reikSmeés neturi.

35.2. Krasto keliai 200 (Kalvarija—Graziskiai—Vistytis), 201 (Marijampolé—Kalvarija), 131 (Alytus—Simnas—
Kalvarija) ir. formuoja pagrindiniy ir aptarnaujanciy gatviy tinklo karkasg. Susiformavusi gatviy tinklo struktdra yra
pakankamai risli ir vientisa. Kelias 134 (Leipalingis—Lazdijai—Kalvarija) jsikerta | 131 kelig jau ne miesto
administracinéje riboje.

Pagal LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 18 straipsnj Keliy apsaugos zony dydis yra:
1. Magistraliniy keliy apsaugos zona - zemés juosta po 70 metry j abi puses nuo kelio briauny.

2. Krasto keliy apsaugos zona — zemeés juosta po 50 metry | abi puses nuo kelio briauny.

3. Rajoniniy keliy apsaugos zona — zemes juosta po 20 metry j abi puses nuo kelio briauny®.

35.3. Rajoniniai keliai ar jy atkarpos, atliekancios transporto mazgy funkcijas, esminés jtakos miesto
transporto struktdrai nedaro.

12 lentele. Valstybines reiksmes automobiliy keliai Kalvarijos miesto teritorijoje

Eil. Nr. Kelio Nr. Kelio pavadinimas llgis (km) mieste
I. MAGISTRALINIAI KELIAI
1. A5 Kaunas-Marijampole-Suvalkai 0,42
IIl. KRASTO KELIAI
1. 131 Alytus—-Simnas-Kalvarija 0,58
2. 200 Kalvarija—Graziskiai-Vistytis 1,75
3. 201 Marijampolé—Kalvarija 1,95
18 viso: 4,28
35.4. Vidinis Kalvarijos miesto centrinés dalies gatviy tinklas rislus — sudaro staCiakampés formos

kvartalus. Nepakankamai rislus gatviy tinklas yra miesto pakrasCiuose, nemazai akligatvio tipo gatviy. Miesto
gatviy tinklas Klasifikuojamas atsizvelgiant | gatviy reikSme miesto urbanistingje ir susisiekimo sistemoje. Kai
kuriuose istoriskai susiklosCiusio miesto gatviy fragmentuose galimi nezymis nukrypimai raudonujy linijy
parametruose pagal galiojanCius normatyvinius reikalavimus. Visoms miesto gatvéms nustatyta D kategorija.

35.5. Intensyviausi Kalvarijos miesto transportiniai rysiai realizuojami Marijampolés bei Alytaus kryptimis.
Krasto kelias Nr. 201 Marijampolé-Kalvarija sudaro pagrindine miesto Siaurés-piety krypties susisiekimo asj -
Dariaus ir Giréno gatve, kuri 2014 mety miesto bendrojo plano sprendiniuose buvo numatyta kaip C kategorijos,
taciau iki Sios dienos registry cento duomenimis yra D kategorijos. C kategorijos gatves mieste néra registruotos.
Ryty-vakary krypties pagrindine asimi laikoma Laisvés ir Vytauto gatvés, uZztikrinancios miesto susisiekimo
sistemos integracijg | Via Baltica koridoriy. Vilniaus, Seiny ir Alytaus gatves uztikrina miesto pietrytinio perimetro
integraluma.
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35.6. Bréziniuose | Kalvarijos miesto teritorijos ribas patenkanciy keliy atkarpos Zymétos dvigubu
zymejimu — ,Kelias/numatomos kategorijos gatvé”. Kategorija gatvei suteikiama tuo atveju, jeigu kelio atkarpa
miesto ribose perduodama Kalvarijos savivaldybés nuosavybei.

KELIY IR.GATVIY TINKLAS BEI
7 KATEGORIJO'S
i

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
i
|
A
]
|

Sutartiniai Zenklai

: Kalvarijos miesto riba Planuojama D kategorijos gatvé Keliy apsaugos zona
V-:Magistralinis kelias R Es;rrlg E !(ategorijo_s pésciyjy ir Magistraliniy keliy apsaugos zona —
I Krasto kelias dwracu.{ eismo gatve i o Zemés juosta po 70 metry j abi
. . " . Planuojama E kategorijos pés¢€iujy ir puses nuo kelio briauny.
Krasto kelias / C kategorijos gatve = === .« o . .
(ei i 3 i viraciy eismo Krasto keliy apsaugos zona —
(jeigu kelio atkarpa miesto ribose ) s . . LheR g
-perduodama Kalvarijos savivaldybes K_ltos gatvés uz Kalvarijos miesto ———- zemés juos;al_pobsp metry j abi
nuosavybei) riby pu§es_ n.uo e. io briauny.
Rajoninis kelias Planuojama gatvé uz Kalvarijos Rajoniniy keliy apsaugos zona —
" . miesto riby Zemés juosta po 20 metry | abi
mssssss Esama C kategorijos gatvé puses nuo kelio briauny.

Esama D kategorijos gatvé

18 pav. Keliai ir gatviy kategorijos

[]Quinary 62



KALVARIJOS MIESTO TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS
SPRENDINIAI

35.7. Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 19 straipsniu ir Pritarimo projektui
ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro
2021-07-20 jsakymu Nr. 3-353, 4.1 punktu, krasto kelio apsaugos zonoje (bet ne arciau kaip 30 metry nuo kelio
briaunos), galimi tik su transporto priemoniy priezidra ir keleiviy aptarnavimu susije statiniai (kavine, degaline,
automobiliy plovykla ir tualetas). Visi objektai (dviraCiy, pésciyjy takai, inzineriniai tinklai, privaziuojamieji keliai ir t.t.)
bei jy komunikacijos turi bdti planuojami tik uz valstybinés reikSmés keliy juosty riby (esant poreikiui Salia
valstybinés reikSmes keliy numatant inzineriniy komunikacijy koridorius).

Pagal apraso 5 punktg, iSimtys dél pastaty, nesusijusiy su kelio transporto priemoniy ir eismo dalyviy
aptarnavimu, statybos keliy apsaugos zonose taikomos tik miestuose, miesteliuose ir Salia valstybinés reikSmeés
keliy ruozy, pazyméty nurodomaisiais kelio zenklais Nr. 550 ,,Gyvenvietés pradzia“ ir Nr. 551 ,Gyvenvietés pabaiga,
kaimy kompaktisSkai uzstatytose teritorijose.

Siekiant, kad projektui ar numatomai veiklai baty taikomas Apraso 5 punkte nurodytos iSimtys — galima statyba
keliy apsaugos zonose, buri bati tenkinamas Apraso 9.4 papunktis (to pacio kelio ruozo, ribojamo sankryzy, puses
apsaugos zonoje turi bati ir kity pastaty ir antzeminiy statiniy (iSskyrus susisiekimo komunikacijas, inzinerinius
tinklus ir hidrotechninius statinius) ir, kad apsaugos zona minétoje kelio ruozo puseéje turi bati kompaktiskai uzstatyta
(tai yra uzstatymo tankis didesnis kaip 20 procenty).

Pagal LR Specialiyjy zemés saglygy jstatymo 19 straipsnio 2 dalj, keliy apsaugos zonose vykdyti darbus (Siuo
atveju — statyti pastatus, kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu), leidziama tik
Teritorijy planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar LR susisiekimo ministro nustatyta tvarka gavus kelio savininko
ar valdytojo pritarimg (derinimg) projektui ar numatomai veiklai,.

Tuo atveju, jei veikla atitinka pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarko apraso
reikalavimus, tai tokia veikla turi taip pat neprieStarauti nustatytam teritorijos naudojimo tipui ir jo reglamentams,
kitiems Sio bendrojo plano sprendiniams bei Lietuvos Respublikos teisés aktams.

13 lentele. Kalvarijos miesto gatviy kategorifos ir raudonosios linijos

Atstumas:
Kelio
. apsaugos zonos
Eil. . . . Kelio Orientacinis Elsmo Peats i
Nr. Gatve Gatves kategorija indeksas ilgis - km JU‘??F” abi puses nuo
skaiCius L ;
kelio briauny;
Tarp gatvés RL
-m
1. Magistralinis kelias l\/lag|st.ral|n|s A5 0,42 4 70
kelias
2. A. Strazdo g. D - 0,16 2 5-10
Krasto kelias * 50
& Alytaus g. (©) 131 0,56 2 (20-28)
4, Alyvy g. D - 0,36 2 8-12
5. Artojy g. D - 0,64 2 12
0. AZuolo g. D - 0,44 2 15-42
7. Ausros g. D - 0,10 2 14-21
8. Birutes g. D - 0,31 2 8-10
9. Darbininky g. D - 0,13 2 8
10.  Dariaus ir Gireno g. KraSt‘(’g)e"aS 201 1,96 2 ’ 25_%9)
11. Dvaro g. D - 0,55 2 12
12. | Gardino g. D - 0,32 2 4,5-10
13. | Geéliy g. D - 0,80 2 8-15
14. J. BasanaviCiaus g. D - 1,05 2 12-18
15. | J. Bilidno g. D - 0,36 2 9-12
16. J. Kanclerio g. D - 0,37 2 13-15
17. | J. Kubiliaus g. D - 0,95 2 10-22
18. | Kestucio g. D - 0,98 2 14-20
19. Krosnos g. D - 0,30 2 12
20. | Laisveés g. C - 0,51 2 20-40
21. | Laukyg. D - 0,56 2 5-12
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22. M. K. Ciurlionio g. D - 0,40 2 9
23. | Marijampoles g. D - 0,31 2 12
24. | Mokyklos g. D - 0,11 2 7-10
25. | Naujoji g. D - 0,90 2 12-19
26. | P.Klimog. D - 0,45 2 8-12
27. | P.Zadeikos g. D - 0,31 2 7-13
28. | Parko g. D - 0,41 2 12
29. | PaseSupio g. D - 0,21 2 4,5-7
30. | Paupio g. D - 0,20 2 6-8
31. | Piewyg. D - 0,29 2 5,5,-20
32. | Plytinés g. D - 0,23 2 10-12
33. | Ramybés g. D - 0,44 2 6,5-8
34. | S. Neries g. D - 0,47 2 7-12
35. | Seinyg. D - 0,66 2 6-9
36. | Savanoriy g. D - 0,66 2 12-15
37. | Sody g. D - 1,47 2 10-20
38. Suvalkijos g. RaJO”'(”l'DS) kellas — oes0 0,43 2 36-70
39. | Sakiyg. D - 0,39 2 12
40. | Sedupes g. D - 0,61 2 6-13
41. | Taikos g. D - 0,34 2 12-17
42. | Ugniagesiy g. D - 0,34 2 8-12
43. | V. Kudirkos g. D - 0,68 2 15-19
44. V. Kudirkos skg. D - 0,10 2 4,5
45. | Vasario 16-0sios g. D - 0,50 2 8-15,5
46. | Vilkaviskio g. D - 0,54 2 12
47. | VilkutaiCiy g. D - 0,22 2 12-20
48. | Vilniaus g. C - 0,90 2 11-18
49. | Vytauto g. Krasto kelias * 50

v ©) 200 1,75 2 (20)
50. | Zemaités g. D - 0,66 2 11-13
51. | Proj. Turgaus g. (u2 mie(s:to riby) 0,43 2 10
52. | Proj. Parko g. tesinys D - 0,58 2 12
53. | Proj. jungtis tarp Antaninos

Valavi€ienés ir Vytauto g. su D - 0,24 2 12

transporto tiltu
54. PrOJ.lJungUs tarp Suvalky ir ) 0.47 5 12

Klonio g.
55. | Proj. Marijampolés g. tesinys D - 1,03 2 12
56. | Proj. Kgstumo g. tesinys iki ) 0.47 5 14-25

Suvalkijos g.
57. | Proj. nauja gatvé nuo

BasanaviCiaus g. rekreacingje D - 1,67 2 12

zonoje
58. | Proj. 'naUJa gatve rekreacingje D ) 0.39 5 19

zonoje
59. PrOJ_. Junghsltallrp Kubiliaus ir D ) 0.14 5 4575

Dariaus ir Giréno g.
60. | Proj. jungtis tarp Artojy ir Sody D ) 0.33 5 19

g.
* Jeigu valstybiniai keliai miesto administracinese ribose bus jteisinti gatvemis — gatves kategorifja bus ,,C*

|vertinant urbanistinés plétros testinumg, BP sprendiniai numato ne tik realy susisiekimo infrastruktdros plétros
poreikj planuojamam laikotarpiui, bet ir galimg Zemés rezervavimg tolimesnei perspektyvai. Pagal galimybes
urbanistingé ir susisiekimo infrastruktdros plétra turi uztikrinti kompaktiSkg miesto teritorijos urbanistine plétra,
vengiant neracionaliy investicijy susisiekimo infrastrukttros plétrai.

35.8. |vertinant nedidelj esamg gatviy apkrovimg ir tendencijas, galima teigti, kad planuojamam
laikotarpiui jokiy problemy dél planuojamo tinklo laidumo ir galimy transporto sptsc€iy susidarymo nenumatoma.
Svarbus déemesys turi bati kreipiamas eismo dalyviy saugumo gerinimui, pésciyjy ir dviratininky srauty atskyrimui
nuo transporto srauty pagrindinése trasose vedanciose | miesto centrine dalj, Svietimo jstaigas ir prekybos centrus.
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Ne visur planuojamos gatviy kategorijos esamose urbanizuotose miesto teritorijose atitinka STR reikalavimams
(atstumas tarp gatves raudonyjy linijy, atstumas tarp sankryzy), taciau prioritetas buvo ir yra teikiamas
susiklosCiusiai esamai miesto urbanistinei struktdrai ir susisiekimo sistemoje numatomai atliekamai funkcijai.

35.9. Pagal Kalvarijos savivaldybés degaliniy isdéstymo specialiojo plano korektaros sprendinius miesto
administracinése ribose be esamy veikian¢iy, naujy degaliniy statyba specialiuoju planu néra numatyta.

36. Visuomeninis transportas
Siuo metu vidinio miesto vie$ojo transporto tinklo Kalvarijos mieste néra.

Miestg su priemiestineémis teritorijomis ir Kitais Lietuvos miestais jungia nemazas skaiCius autobusy marsruty.
Tarpmiestiniai ir priemiestiniai autobusy marsrutai Kalvarijg jungia su Kaunu, Vilniumi, Marijampole, Liubavu, ir kt..
Dauguma minéty autobusy kerta miestg 1-2 kartus dienoje.

Kalvarijos BP sprendiniuose vidinis vieSasis transportas nenumatytas.
37. Nemotorizuotas transportas

DviraCiy transportas yra ekologiska ir ekonomiSka, taCiau sezoniné susisiekimo rasis, kuri gali bati ir kaip
susisiekimo, ir kaip turizmo priemoné. ISvystytas dviraCiy tinklas skatina regiony plétra, skatinamas smulkusis
verslas mazesniuose lankomuose miesteliuose ir kaimuose, didinamas priemiestiniy teritorijy patrauklumas,
kuriama jvairesne vieSoji infrastruktara.

37.1. Numatant nemotorizuoto transporto perspektyvas, maksimaliai atsizvelgiama | BP-2014
sprendinius.
37.2. Taikant darnaus judrumo ir subalansuotos miesto susisiekimo sistemos principus sudarytos

prielaidos vystyti dviraciy ir pesciyjy infrastruktdra. Pagrindinés miesto trasos apjungtos su priemiesc¢io marsrutais
ir numatomos gerinant susisiekimg su Svietimo, prekybos ir aptarnavimo vietomis, autobusy stotimi, miesto centru
ir kitais didesnés traukos vietomis. Numatomos trasos pateiktos susisiekimo sistemos brézinyje. Trasy jrengimo
bddas numatomas jvertinant esamas ir planuojamas uzstatymo galimybes. Naujai jrengiamose gatvése turéty bati
jrengti dviraCiy takai.

37.3. Kalvarijos miestg kerta regioniné dviraCiy turizmo trasa ,Suvalkijos dviraCiy ziedas"”. BP sprendiniai
orientuoti j pésciyjy ir dviraciy tinklo ir jungciy integracijg j bendrg susisiekimo sistema pagal Kalvarijos savivaldybes
dviraciy taky specialiojo plano nuostatas, apjungianti Kalvarijos miestg su aplinkinémis gyvenvietémis, numatytas
dviraciy taky zymeéjimas.

37.4. DviraCiy trasos bendrojo plano bréziniuose vaizduojamos preliminariai. Rengiant specialiojo
planavimo arba zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus trasos turi bati tikslinamos ir detalizuojamos,
jvertinant jy jrengimo galimybes, nustatant jy techninius parametrus.
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38. Susisiekimo sistemos jgyvendinimas

38.1. Iki planuojamo laikotarpio pasiekti, kad miesto gatvése nebuty Zuvusiyjy. Didinti eismo saugumag
sankryzose ir gatvese, kuriose daugiausia fiksuota jskaitiniy eismo jvykiy (jvesti papildomas inzinerines saugaus
eismo priemones, numatyti papildomas saugaus eismo priemones);

38.2. Modernizuoti gatves, gerinti jy kokybinius parametrus.

38.3. Vadovaujantis darnaus judrumo principais ir pasinaudojant palankia miesto urbanistine situacija, kai
miesto centro, mokyklos ir baznyC€ios pasiekiamumas pesciomis nevirSija 10 minucCiu, siekti, kad didzioji dalis
kasdieniy gyventojy kelioniy bty atliekama péesciomis arba dviraciais.

38.4. Spresti dviraciy taky tinklo risSlumo, kokybés ir eismo saugumo klausimus, intensyviai vystant pagal
Susisiekimo dalies sprendiniuose nustatytus magistraliniy dviraciy taky tinklo plétros prioritetus.

38.5. Deél nedidelio miesto gyventojy skaiCiaus ir teritorijos dydzio organizuoti perspektyvoje miesto
vieSojo transporto marsrutinj tinklg yra netikslinga. Numatoma siekti pagerinti susisiekimg su priemiestinémis
teritorijomis ir kitais miestais. Analizuoti keleiviy srautus ir siekti sumazinti eismo intervalus iki 1 val.
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VI SKYRIUS
INZINERINE INFRASTRUKTURA

BP sprendiniuose principinés inzinerinés infrastruktdros magistraliniy tinkly trasos pavaizduotos schematiskai ir
nedetalizuoja inzineriniy sistemy techniniy sprendiniy Jie turi bati tikslinami rengiant kito lygmens TPD, PP ir
techninius projektus.

InZineriniy tinkly tiesimas Salia valstybinés reikSmeés keliy, turi bati vykdomas vadovaujantis Keliy techninio
reglamento KTR 1.01:2008 , Automobiliy keliai“, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos
Respublikos susisiekimo ministro 2008 m. sausio 9 d. jsakymu Nr. D1-11/3-3, 221 p. ir Automobiliy keliy juostos
naudojimo inzineriniams tinklams kloti bendryjy taisykliy BT ITK 09, patvirtinty Lietuvos automobiliy keliy direkcijos
prie Susisiekimo ministerijos generalinio direktoriaus 2009 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. V-329, reikalavimais.

Kilus neiSvengiamai batinybei inzineriniy tinkly jrengimui naudoti privacig zeme, tolimesnése projekty vykdymo
stadijose rengiant atitinkamus teritorijy planavimo dokumentus ir / ar techninius projektus, gali tekti nustatyti
papildomus zemés naudojimo ir dkines veiklos apribojimus (specialigsias Zemés naudojimo salygas, servitutus ir
panasiai) arba krastutiniu atveju, kilus vieSo ir privataus intereso konfliktui, reikalinga Zemé gali bdti paimama
visuomenés poreikiams.

39. Elektros energijos tiekimo sistemos vystymas

Kalvarijos miestg ties rytine miesto administracine riba kerta 35 kV elektros tiekimo oro linija. Sklype Géliy g. 51
(unik. Nr. 4400-0242-0008) jrengta 35/10 kV Kalvarijos transformatoriné pastoté. Nuo 35/10 kV Kalvarijos
transformatorinés pastotés elektros energija vartotojams toliau perduodama skirstomaisiais 10 ir 0,4 kV elektros
tinklais.

Miesto aprupinimo elektros energija sistema yra iSplétota ir gali patikimai aprdpinti tiek esamy vartotojy elektros
poreikius, tiek prie sistemos gali bati prijungta naujy vartotojy.

39.1. Vystant elektros tiekimo infrastruktlrg numatoma:

39.1.1. elektros skirstomuosius tinklus realizuoti pagal poreikius, jgyvendinti pagal
finansines galimybes bei jmoniy prioritetus;

39.1.2. planuojamo periodo eigoje kiekybiSkai ir kokybiSkai gerinti elektros energijos
tiekimg, pleCiant elektros skirstomuosius tinklus, esant poreikiui rekonstruoti ir(ar) jrengti naujas 10/0,4 kV
transformatorines;

39.1.3. rekonstruojant elektros tiekimo tinklus, ypa¢ urbanizuotose teritorijose atlaisvinant
reikalingas teritorijas, jvertinti galimybe elektros skirstomujy 0,4 ir 10 kV tinkly oro linijas keisti pozeminémis kabeliy
linijomis;

39.1.4. naujai uzstatomose teritorijose jrengiant elektros tiekimo tinklus, pirmenybe teikti
pozeminéms kabeliy linijjoms;

39.1.5. naujai statomy transformatoriniy vieta ir galia turi bati parinkta ir artima visy prie jos
numatomy jungti vartotojy skaiciuojamuyjy elektros apkrovy centrui;

39.1.6. patikimesnio, saugesnio ir SiuolaikiSkesnio elektros energijos tiekimo uztikrinimui,
diegti iSmaniojo tinklo priemones;

39.1.7. jvertinti galimybe elektros energijg saviems poreikiams gaminti i§ atsinaujinanciy
energetikos istekliy (toliau — AEI);

39.1.8. rekonstruoti esamas ir jrengti naujas gatviy apSvietimo sistemas, numatant elektros
energijg tausojanciy priemoniy diegima.

39.2. Urbanizuotose teritorijose elektros skirstomujy tinkly tiesimas numatomas teritorijose, rezervuotose
komunikaciniams koridoriams, sutampanciose su gatviy raudonosiomis linijjomis. Urbanizuojant teritorijas ir
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atsizvelgiant | galimybe Siose vietovése plétoti elektros skirstomuosius tinklus, rezervuoti teritorijas
komunikaciniams koridoriams $iy tinkly tiesimui ir naujy transformatoriniy jrengimui.

39.3. Vartotojo, gamintojo ar kity asmeny pageidaujami perkelti ar rekonstruoti operatoriui priklausantys
energetikos (elektros tinklai ir jrenginiai), kliudantys statiniy statybai ar dél kity priezasciy, yra perkeliami ar
rekonstruojami remiantis operatoriui pateikta paraiSka ir pagal teisés akty nustatyta tvarka operatoriaus iSduotas
prijungimo salygas.

39.4. Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanCiy elektros energetikos objektus ir jrenginius
valdanciai elektros energetikos jmonei nuosavybes teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje zemeéje ar
kituose nekilnojamuosiuose daiktuose, eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, techninei priezidrai,
rekonstravimui, modernizavimui ir (ar) naudojimui uztikrinti Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymu
nustatomi zemés ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai Siy objekty ir jrenginiy teisés aktuose nustatyty apsaugos
zony ribose.

39.5. Apsaugos zony atstumus, jose galiojanCias specialigsias zemés naudojimo sglygas, apsaugos
zonose ribojamus darbus ir veiksmus, maziausius leistinus atstumus nuo elektros energetikos objekty iki statiniy,
Zzemés ir vandens pavirSiaus nustato LR elektros energetikos jstatymo nuostatos, galiojanCios Elektros tinkly
apsaugos taisykles, specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimai, kiti galiojantys teisés aktai.

39.6. Aukstos jtampos elektros perdavimo oro linijy perkélimas ir keitimas pozeminémis kabeliy linijomis
turi bati vykdomas vadovaujantis LR energetikos ministro 2012-06-04 jsakymu Nr. 1-127 ,Dél elektros energijos
gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos aprasSo patvirtinimo®. Vykdant
Kalvarijos miesto BP sprendiniy jgyvendinimg Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentuose arba iki
elektros perdavimo linijos statybos projekto pateikimo derinti Litgrid AB, turi bati nustatytos tinkamiausios elektros
perdavimo 110 kV kabeliniy linijy trasos, uztikrinant darnig elektros perdavimo tinkly plétrg; nustatytos ir
Nekilnojamojo turto registre jregistruotos naudojimo sglygos — elektros linijos apsaugos zonos; nustatyti ir
Nekilnojamojo  turto  registre  jregistruoti  servitutai, suteikiantys teise tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines/antzemines komunikacijas; teisés akty nustatyta tvarka misko zeme, patenkanti | suplanuotas elektros
perdavimo linijy trasas, paversta kitomis naudmenomis, atliktas valstybinés reikSmes misky ploty schemos
tikslinimas.

40. Dujy tiekimo sistemos vystymas

Kalvarijos savivaldybé néra dujofikuota. Kalvarijos miesto BP sprendiniuose centralizuotos dujy tiekimo
sistemos vystymas nenumatomas.

41, Silumos kio sistemos vystymas

41.1. Silumos Tkio klausimai sprendziami vadovaujantis Kalvarijos teritorijos $ilumos Okio specialiojo
plano, patvirtinto Kalvarijos savivaldybés tarybos 2010-11-25 sprendimu Nr. T-17-3 nuostatomis (toliau — Silumos
Ukio SP). Kalvarijos savivaldybeés teritorijos Silumos Ukio SP mieste yra iSskirtos trys aprtpinimo Siluma teritorijos:

41.1.1. Centralizuoto aprupinimo Silumos teritorija (raudona spalva) — numatyta miesto
centro, visuomeniniy objekty, daugiabuciy gyvenamy namy teritorijose bei miesto pietinéje puséje komercinés,
visuomeninés, pramones ir daugiabuciy gyvenamuyjy namy teritorijose;

41.1.2. Pasirenkamo aprapinimo Silumos teritorija — didziojoje dalyje esamy ir planuojamy
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy namy statybos teritorijy bei pramoneés ir komercijos teritorijose miesto vakarineje
dalyje.

41.1.3. Necentralizuoto aprdpinimo Silumos teritorija — labiausiai nuo miesto centro
nutolusiose esamy ir planuojamy vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy namy statybos teritorijose bei vakarinéje puséje
palei Sesupes upe.

41.2. Be aprdpinimo Siluma teritorijy, specialiuoju planu yra numatyta Silumos tinkly plétra. Plétra
numatoma Kestucio g., Ausros g., Krosnos g., Kalvarijos ligoninés, Policijos bei Meno mokyklos teritorijose.

41.3. Vystant Silumos Ckio infrastrukttrg numatoma:
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41.3.1. iSlaikyti esamg centralizuoto Silumos tiekimo sistema;

41.3.2. siekiant pagerinti Silumos energijos gamybos ir perdavimo patikimuma, investuoti |
Silumos dkio atnaujinimag ir modernizavimag;

41.3.3. modernizuojant nusidévéjusius Silumos energijos perdavimo tinklus, uztikrinti
patikimag ir kokybiskg Silumos energijos perdavimg;

41.3.4. didinant Silumos tiekimo patikimuma ir mazinant Silumos nuostolius trasose, pagal
poreikj, renovuoti trasas, pirmuma teikti seniausioms ir/ar labiausiai susidévejusioms trasoms;

41.3.5. mazinti Silumos energijos gamybos jrenginiy tar8g ir skatinti alternatyviy bei AEI
naudojanciy technologijy pléetra;

41.3.6. siekiant sumazinti tiekiamos vartotojams Silumos kaing, vykdyti pastaty renovacija,
modernizuojant Sildymo sistemas ir gerinant pastaty Silumines charakteristikas.

414, Energetikos objekty apsaugai ir eksploatavimui uztikrinti nustatomos apsaugos zonos, kuriose turi
bati vadovaujamasi LR energetikos jstatymo nuostatomis, specialiyjy zemés naudojimo salygy reikalavimais, kitais
galiojanciais teisés aktais.

42. Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas

42 1. Vandentvarkos klausimai sprendziami vadovaujantis Kalvarijos savivaldybés vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiuoju planu, 2010 m. lapriCio 25 d. patvirtintu Kalvarijos
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-73-2. Taip pat, Kalvarijos savivaldybés vandenvieCiy apsaugos zony
nustatymo specialiojo plano sprendiniais, kurie yra integruoti j miesto BP sprendinius.

42.1.1.  Kalvarijos savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiuoju
planu Kalvarijos mieste pasillyta pastatyti naujus vandens gerinimo jrenginius (gelezies, amonio Salinimas) ir jrengti
2 naujus vandens gavybos grezinius Kalvarijos miesto vandenvietéje, prie$ tai jvertinus seny greziniy bukle. Taip
pat, plésti tinklus: gatvése, kuriose vartotojai dar neturi galimybeés prisijungti prie centralizuoty vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo sistemy, naujai planuojamy gyvenamujy kvartaly ir pramoniniy teritorijy zonose.

42.1.2.  Numatoma toliau vykdyti pagrindiniy vandenvieCiy monitoringo programas, pagal kurias spesti
vandens poreikiy ir kokybés uztikrinimo klausimus, nenaudojamus grezinius uztamponuoti.

42.1.3.  Apie pusé vandentiekio tinkly Kalvarijos mieste yra pasene, nutiesti daugiau nei pries 25-45 metus.
Vandens tiekimo tinkly skersmenys netenkina vandens buities ir gaisro gesinimo poreikiy. Reikalinga vandentiekio
tinkly renovacija, kur tinkly amzius siekia 40 metuy.

42.2. Nuoteky tinkly bdklé nepatenkinama, todél batinas vamzdyny rekonstravimas. Nuoteky valymo
jrenginiai yra fiziSkai ir moraliSkai nusidévéje, jy eksploatacija nuostolinga ir neefektyvi. Batinas nuoteky tinkly
rekonstravimas.

42.2.1.  Vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamento 29 punkto nuostatomis, | gamtine aplinka iSleidziamy
buitiniy ir komunaliniy nuoteky uzterstumas negali virsyti didziausiy leidziamy koncentracijy (toliau — DLK). Nuoteky
tvarkymo reglamente nustatyta, kad kai valymo jrenginiy nasSumas yra didesnis kaip 5 m3/d ir mazesnis kaip 10000
GE, isleidziamy nuoteky bendrojo fosforo vidutiné metiné DLK yra 2 mg/l, bendrojo azoto vidutiné metiné DLK yra
20 mg/l.

42.2.2. Kalvarijos miete yra jrengti nuoteky valymo jrenginiai, kurie netenkina sanitariniy higienos
reikalavimy. Nuoteky valymo jrenginiams sanitarinés apsaugos zonos niekaip néra jteisintos.

42.2.3.  Reikalinga nuoteky valyklos rekonstrukcija tokiomis techninémis priemonémis, kad buitiniy ir
komunaliniy nuoteky uzterStumas nevirdyty leistiny koncentracijy BP 2014 numatyty esamy ir plétros teritorijy
atzvilgiu ir bty nustatytos sanitarinés apsaugos zonos.

42.3. Lietaus nuoteky tinklas iSvystytas mazai, yra ganétinai padrikas visoje miesto teritorijoje. Lietus
nuoteky tinklai geriausiai iSvystyti miesto centringje dalyje, taip daugiabuciy gyvenamujy namy teritorijose ir jos
gretimose teritorijose. BP sprendiniuose pateikiamas lietaus nuotekynés optimizavimas.
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42.3.1.  Tikslinga parengti lietaus nuotekynés specialyjj plana.

42.3.2.  Projekto grafinéje dalyje vaizduojamos visos esamos ir numatytos naujos inzineriniy tinkly trasos,
sanitarinés apsaugos zonos (SAZ). Tikslesnés numatomy inzineriniy tinkly vietos turi bati nustatomos rengiant
specialiuosius ir detaliuosius planus.

43. Atlieky tvarkymas

Kalvarijos savivaldybéje, tuo paciu ir mieste, atlieky tvarkytojo funkcijg vykdo UAB ,Marijampolés apskrities
atlieky tvarkymo centras”. Bendroves pagrindiné komerciné Ukiné veikla — Marijampolés regioninés atlieky
tvarkymo sistemos diegimas, valdymas, administravimas ir plétra visose administruojamose savivaldybiy
teritorijose.

Marijampolés regioninéje komunaliniy atlieky tvarkymo sistemoje ir jg papildanciose sistemose komunalinés
atliekos surenkamos naudojant individualius ir bendro naudojimo misriy komunaliniy atlieky konteinerius, bendro
naudojimo pakuotés atlieky ir antriniy zaliavy konteinerius, individualius pakuociy, stiklo atlieky konteinerius, 9
DGASA (dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteles), 5 ZAKA (zaliyjy atlieky kompostavimo aikstelgs),
regioninéje sistemoje veikianciy atlieky tvarkytojy vykdomy periodiniy apvaziavimy btdu, papildanciy sistemy
taikomomis priemonémis (spec. konteineriai, dézés ir pan.), papildanciy sistemy surinkimo operatoriy
neperiodiniy apvaziavimy badu.

Atlieky tvarkymo sektoriuje BP sprendiniai nenumato esamos tvarkos keitimo.
44, Elektroniniy rysiy (telekomunikacijy) infrastrukttros vystymas

Elektroniniai rySiai — signaly perdavimas laidinemis, radijo, optinemis ar kitomis elektromagnetinemis
priemonémis. Elektroniniy rysiy infrastruktdra — fizinés infrastruktdros, kurig sudaro aparatdra, jrenginiai, jskaitant
antenas, linjjos, vamzdynai, kabeliai, kanalai, kolektoriai, suliniai, atramines konstrukcijos, bokstai, stiebail, statiniai,
statiniy jvadai, statiniy inZinerines sistemos, skirstomosios spintos ir kitos priemones, visuma, skirta elektroniniy
rysiy veiklai vykdyti. Bokstai, antenos jrengtos ant vandentiekio boksty, katilines kamino. Veikia spartus bei
neribotas interneto rysys.

44 1. Siekiant, kad Siuolaikinés rysiy priemonés bty prieinamos visiems visuomenés nariams numatoma:

44.1.1. plésti mobilaus daugiakanalio rySio tinkla, sudarant konkurencines sglygas mobilaus
rysio operatoriams;

44.1.2. augant internetinio rysio poreikiui, plétoti Sviesolaidiniy kabeliy tinklg;

44.1.3. plésti vieSyjy interneto prieigos tasky tinklg. Nauji taskai turety bdti diegiami
labiausiai lankomose visuomeninés paskirties jstaigose;

44.1.4. laidinis rySys | naujai uzstatomas teritorijas turi bati tiesiamas vartotojams ir paslaugy
tiekéjams tarpusavyje susitarus;

44.1.5. planuojamy gatviy raudonosiose linijjose numatyti galimybe naujiems
komunikaciniams koridoriams rySiy tinklo plétrai.

44.2. Rysiy tinkly vystyma naujai uzstatomose teritorijose padiktuos reali batinybé. Tinkly vystymas Siose
teritorijose bus nustatomas rengiant vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumentus ir (ar) techninius projektus.

BP sprendiniuose yra pazymétas planuojamoje teritorijoje esantis RAIN tinklas. |vertintos privaziavimo
galimybés prie esamo RAIN tinklo elementy.

44 3. Planuojant rySiy infrastruktdra vadovaujamasi Elektroniniy rysiy infrastruktdros jrengimo, zyméjimo,
priezidros ir naudojimo taisykliy, patvirtinty LR rySiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011 m. spalio 14 d.
jsakymo Nr. 1V-978, galiojanCia redakcija.

45. InZinerinés infrastruktdros sprendiniy jgyvendinimas

451. Siekiant darnaus inzinerinés infrastruktdros vystymo planuojamame laikotarpyje numatoma:
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45.1.1. energijos gamybai skatinti alternatyviy bei AEl naudojanciy technologijy plétrg;

45.1.2. modernizuoti ir naujai jrengti elektros skirstomuosius 10 ir 0,4 kV tinklus;

45.1.3. rekonstruoti ir plésti gatviy apSvietima;

45.1.4. iSlaikyti ir tobulinti esamag centralizuoto Silumos tiekimo sistema;

45.1.5. inventorizuoti, rekonstruoti, likviduoti bei naujai jrengti Silumos tiekimo sistemos
objektus;

45.1.6. inventorizuoti, jteisinti ir rekonstruoti bei naujai jrengti vandentvarkos infrastruktdros
objektus;

451.7. inventorizuoti, likviduoti ir (arba) konservuoti beSeimininkius nenaudojamus

vandentvarkos infrastruktdros objektus;

45.1.8. jgyvendinti nuoteky valyklos rekonstrukcijg, nustatant ir jteisinant sanitarinés
apsaugos zonos ribas;

45.1.9. inventorizuoti, jteisinti ir rekonstruoti bei naujai jrengti lietaus nuoteky surinkimo ir
tvarkymo infrastruktdrg;

45.1.10. urbanizuojant teritorijas, plésti komunaliniy atlieky tvarkymo konteineriniy aiksteliy
tinklg;

45.1.11. plésti vieSyjy interneto prieigos tasky labiausiai lankomose visuomeninés paskirties
jstaigose tinkla.
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